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Tack!

nledningsvis vill vi rikta ett stort tack till alla hyresgaster som medverkat i intervju- samt
enkdtstudien. Det har varit vardefullt att fa ta del av era synpunkter och att fa mojligheten
att tréffa nagra av er i samband med intervjun i era hem.

Vivill dven tacka Tjorns Bostads AB som férmedlat kontakt med hyresgaster, stéllt upp pa
intervju, forsett oss med information samt visat oss 70-plusbostaderna i Kallekdrr. Tack dven
till chefer vid social- och samhallsbyggnadsforvaltningen som har gett oss kunskaper om
férutsattningarna for aldres boende i Tjérns kommun.

Sist men inte minst vill vi tacka Ann Olausson pa Fastighetskontoret i Géteborgs Stad som
har genomfort tillgdnglighetsinventeringen i den har studien.



Sammanfattning

Antalet aldre 6kar i samhallet. | Tjorns kommun &r andelen aldre hogre an riksgenomsnit-
tet. Att hemmet fungerar val dr sarskilt viktigt ndr man kommer upp i de hégre aldrarna
(80+), da denna livsfas kannetecknas av forluster av nara relationer, samre hélsa och funk-
tionsnedsattningar. For att stodja ett halsosamt dldrande bor boendemiljon vara utformad
sd att den framjar ett aktivt och sjalvstandigt liv. Samtidigt saknas det tillrdckligt manga bo-
stader som ar anpassade till de behov som manga aldre har, vilket gor fragan angelagen for
bade fastighetsagare, stat och kommun.

Varen 2017 genomfdrdes en studie av nyproducerade 70-plusbostdder pad Tjorn, en bo-
endeform som riktar sig till seniorer pa den ordinarie bostadsmarknaden. Denna studie byg-
ger framst pa intervjuer och enkater till hyresgasterna i detta boende och utgick fran att be-
skriva vilka som bodde i dessa bostader, vad de hade for motiv till att flytta dit, vad de tyckte
om sin nuvarande bostad och vad hallbara bostader for seniorer ar utifran hyresgasternas
perspektiv. Dessutom undersdktes deras upplevelser av delaktighet, trygghet och sjalvstan-
dighet. Bostadens fysiska tillgdnglighet undersoktes via en tillgdnglighetsinventering.

| studien framkommer att orsakerna till att hyresgésterna hade flyttat fran sin tidigare bo-
stad framst var pa grund av “alder och bristande ork” samt “planering infor framtida behov”.
Flera av hyresgasterna ville ocksa bo narmare service sasom affarer och kollektivtrafik och
onskade en bostad som var lattare att skota. Skalen till att valja just 70-plusbostdderna var
framst att dessa ligger i nara anslutning till service av olika slag, att lagenheterna har balkong
eller uteplats och att de riktar sig till seniorer.

Resultatet visar att hyresgasterna var ndjda med fastighetsdgarens service och att de
allra flesta trivdes mycket eller ganska bra i sin lagenhet och i omradet. De flesta var positiva
till lagenhetens utformning, dar framfor allt ljuset och den 6ppna planlésningen framholls
som positiva element. Andra positiva delar var att den hade goda férvaringsmojligheter, var
val utrustad med disk- och tvattmaskin samt hade balkong eller uteplats. Manga deltagare
hade dock synpunkter pa detaljer sasom skapsforvaring som var svar att na och en golvlist i
koket. De Onskade dven battre vindskydd runt balkong och uteplats, da det blaser mycket i
omradet.

Hyresgasterna fick beskriva vad de tyckte kdnnetecknar bra bostdder for seniorer. Fler-
talet svarade da att deras nuvarande lagenhet var ett gott exempel pa det. De faktorer som
framholls var en 6ppen och tillgdnglig planldsning som adven fungerar vid anvandning av for-
flyttningshjalpmedel. Lagenhetens anvdandbarhet (ndbarhet till skap), skotsel samt utrust-
ning (disk- och tvattmaskin) lyftes dven upp. Hyresnivan var ocksa en viktig aspekt. Nagra
tog upp lokalisering med narhet till grundldggande service, kollektivtrafik och gronomraden.

Inga hyresgaster upplevde att de hade haft mojlighet att paverka sin bostad eller kringlig-
gande boendemiljo. En majoritet ansag att det var viktigt att fa vara med och paverka, men
ville inte ta ndgot storre ansvar sjalva for detta.

Alla deltagare kande sig trygga i 70-plusbostaderna. Nagra refererar det till en kénsla av
trygghet i sig sjalva. Andra teman handlar om brist pa yttre storningsmoment eller hot, nar-
het till grannar och att bostaderna ligger i ett lugnt omrade. De flesta upplevde att de hade
fatt en okad sjalvstandighet efter att ha flyttat till 70-plusbostaden. Sjalvstandigheten hang-
de samman med personernas hélsotillstand och funktionsformaga, da boendet i en lagenhet



underlattade vardagslivet for dem som tidigare hade bott i radhus eller villa.

Tillgdnglighetsinventeringen av 70-plusbostaderna visar att dessa har god fysisk tillgang-
lighet och att det finns en nérhet till service av olika slag sasom affar, kollektivtrafik och
vardcentral. De delar som skulle kunna forbéttras ar hogt placerade skap och garderober,
icke-rundade trosklar och avsaknad av parkering for rullator och rullstol.
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Ordforklaringar och forkortningar

Projekt DIABAHS

Dialog Bygg Hallbart fér Seniorer &r ett samarbets-
projekt mellan Chalmers och FoU i Vast/GR med
fokus pa hallbara bostdder for seniorer. Projektet
finansieras till storsta del genom medel fran For-
mas och pagar t o m 2019.

Trygghetsboende

Definitionen varierar mellan kommuner. Det
statliga investeringsstodet for trygghetsbostader
kraver att bostaderna ar tillgdngliga for personer
Over 65 ar, att det finns en lokal fér gemensamma
aktiviteter, personali/ianslutningtillboendetunder
vissa tider och att det ar en hyresratt/kooperativ
hyresratt. En trygghetsbostad ar en vanlig lagenhet
inom det ordinarie bostadsbestandet och kraver
ingen bistandsbedémning.

70-plusbostader

Bostader for personer 6ver 70 ar.

Senior/ildre

| den har studien beskrivs personer éver 65 ar som
seniorer.

Kombohus Nyckelfardiga flerbostadshus med fast pris under
marknadspris — upphandlat av SABO.

SABO Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag — en
bransch- och intresseorganisation for allmannytti-
ga bostadsforetag.

TBAB Tjorns Bostads AB — Tjorns kommuns allmannytti-

ga bostadsbolag.

Tillgdnglighet och anvandbarhet

Tillgdnglighet handlar om den fysiska miljons ut-
formning i forhallande till individens funktionella
kapacitet. Anvandbarhet handlar om i vilken man
aktiviteter kan utféras i en miljo efter individens
egna dnskemal.

Tillganglighetsinventering

En inventering som med hjalp av olika verktyg be-
skriver tillgangligheten i lagenheten (bl. a. utifran
utgar fran rullatortillgdnglighet som norm), fastig-
hetens gemensamma utrymmen och tillgang till
service i ndromradet.




Inledning

efolkningsutvecklingen i Sverige, med en 6kad andel dldre i befolkningen, ar en av sam-

hallets utmaningar infér framtiden. En férsvarande omstandighet ar att manga seniorer
bor kvar i bostdder som inte framjar ett hdlsosamt liv pa dldre dagar. Det byggs for lite for
den éldre befolkningen i Sverige (SOU, 2015:85) och det som byggs matchar inte alltid de
behov som éaldre har. Det ar vanligt att 65 ar sdtts som en grans for nar man betraktas som
aldre, men antalet ar sdger inte sa mycket om personers hélsostatus eller livsstil. Manga ar
idag aktiva i yrkesliv eller privatliv langt efter att de har fyllt 65 ar. Men fér den grupp som
har gatt i pension och bérjar ndrma sig den senare delen av aldrelivet &r boendemiljon en
sarskilt viktig arena (Braide Eriksson m.fl., 2017) da stora delar av dagen spenderas hemma.

Nationella siffror visar att antalet personer 6ver 64 ar har okat under 2000-talet. Vid
slutet av 1980-talet var cirka 1,5 miljoner i denna alder, jamfort med drygt 2 miljoner ar
2017. De senaste femton aren har de yngre pensionarerna mellan 65—79-ar ¢kat, da de stora
kullarna fodda pa 1940-talet kommit in i dessa aldrar. Successivt kommer allt fler femtiota-
lister in i dessa aldrar samtidigt som fler fyrtiotalister blir dver 80 ar. Antalet 65—79-aringar
minskar under nagra ar innan de stora kullarna fédda i mitten av 1960-talet fyller 65 ar. Ar
2020 kommer personer fodda ar 1940 fira sin 80-arsdag och da borjar antalet i den aldsta
aldersgruppen att 6ka. Idag ar drygt en halv miljon 80 ar eller aldre i Sverige, men i mitten av
2040-talet berdknas denna grupp besta av 6ver en miljon manniskor (SCB, 2017a).

Sett i ljuset av det glapp som finns mellan ett viaxande antal dldre och bristen pa lampliga
bostader i samhallet, bor planeringen av dldres bostader ses som en strategisk samhallsfra-
ga. Dessutom bor planeringsprocessen vid nyetablering av bostdder for seniorer forbattras
for att kunna skapa boendemiljoer som haller éver tid. Hur nya bostadsmiljoer och omraden
designas ar av stor betydelse for att skapa sociala kontakter i boendet och en kédnsla av tillho-
righet. Forskning om social hallbarhet konstaterar att den lokala kontexten bidrar till upple-
velsen av livskvalitet och delaktighet i samhallet (Berkeley group, 2013). Att bostdderna och
boendemiljon ar tillgangliga och anvandbara fér den malgrupp som ska bo och leva i miljon
ar en grundldggande forutsattning for att stodja livet som aldre (Granbom m.fl.,, 2015).

Den hér rapporten beskriver resultat fran en enkat- och intervjustudie genomférd med
hyresgaster i nyproducerade 70-plusbostader pa Tjorn. Studien ar en del av ett forsknings-
projekt som vi har valt att kalla for DIABAHS (Dialog Bygg Hallbart for Seniorer). DIABAHS &r
ett foljeforskningsprojekt som undersoker om dialog ar ett satt for arkitekter och byggherrar
att skapa ett hallbara bostdder for seniorer. Projektet ar ett samarbete mellan FoU i Vast/Go-
teborgsregionens kommunalférbund och Chalmers Arkitektur som pagar till och med 2019.
Projektet syftar till att bidra med kunskaper anvdndbara vid planering av hallbara bostdder
for seniorer och riktar sig till planerare inom kommunal dldreomsorg och samhallsbyggnad,
byggherrar och arkitekter. Projektet baseras pa fyra exempel i Alingsas, Goteborg, Mdlndal
och pa Tjorn som illustrerar olika sammanhang och satt att samverka pa. Gemensamt for
dem &r att samtliga handlar om bostdder fér personer 6ver 65 ar.

70-plusbostaderna pa Syster Ebbas vag i Kallekarr blev klara for inflyttning den 1 maj
2015. Var undersokning genomfdrdes cirka tva ar senare. For att fa en bakgrundsbild av hur
dessa bostdder planerades och deras placering pa bostadsmarknaden pa Tjorn genomfordes
intervjuer med fastighetsdgaren (Tjorns Bostads AB) samt med representanter fran Tjorns



kommuns socialforvaltning och sektor samhallsbyggnad. For att fanga hyresgédsternas upple-
velser av 70-plusbostdaderna genomfordes en kombinerad intervju- och enkatstudie. Dessut-
om inventerades bostadernas tillganglighet med hjalp av tva verktyg — TIBB och T-markning
(Idegard, Fehler & Lindahl, 2012).



Bakgrund

iorn ar en 6-kommun med drygt 15 000 invanare, en befolkningsmangd som fordubb-

las under sommaren. Enligt en befolkningsprognos fran ar 2016 forvdntas folkmangden
oka till drygt 19 000 personer till &r 2031. Ar 2016 var 26 % av Tjérns invanare éver 65 ar,
vilket kan jamfoéras med 20 % pa riksniva (SCB, 2017b). Andelen aldre kommer dven att 6ka
i framtiden, vilket ar en nationell trend. Orsakerna till det ar att dldre personer i genomsnitt
lever langre idag jamfort med tidigare. Okningen i befolkningen sker inledningsvis framst i
aldersgruppen 65—79 ar, men aven aldersgruppen 80 ar och aldre kommer att oka kraftigt
mellan ar 2016-2031 (Tjorns kommun, 2016). Det ar framforallt i gruppen 6ver 80 ar som
halsan sviktar och behovet av en aldrevanlig miljo gor sig gallande.

Kvarboendeprincip och lagenheter foér seniorer pa Tjorn
Tjorns kommun arbetar efter en kvarboendeprincip som bygger pa att invanare ska kunna
bo kvar hemma, med stod av exempelvis hemtjanst, sa lange personen vill och har maéjlighet
(Tjorns kommun, 2017a). Kommunen har dven ett trettiotal pensionarslagenheter som hyrs
ut via socialtjansten. Ingen bistandsbedomning kravs for att kunna fa en pensionarslagenhet
men man behdver vara dver 65 ar (Tjorns kommun, 2017b). Dessutom har socialtjansten
anvisningsratt till trygghetsbostader for personer dver 75 ar med ett 6kat behov av trygghet.
Dessa ar beldgna i ett servicehus som successivt haller pa att konverteras till trygghetsboen-
de, i takt med att ldgenheterna dar blir lediga (Tjorns kommun, 2017c). 70-plusbostaderna
i Kallekarr hyrs ut via Tjorns Bostads AB och finns darmed pa den ordinarie bostadsmarkna-
den.

| det fall en dldre person behover bo pa ett sarskilt boende (dldreboende) kravs en bi-
standsbeddémning av handlaggare pa socialtjansten. Det finns fem aldreboenden i kommu-
nen exklusive ovannamnda servicehus.

Bostadsforsorjning och kommunens planering av bostader

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar, har kommunerna an-
svar for att planera for bostadsforsorjningen i kommunen och fér att skapa forutsattningar
for att alla ska kunna leva i goda bostader. Bostadsplaneringen ska grundas pa en analys av
demografisk utveckling och efterfragan pa bostader, sarskilda gruppers bostadsbehov och
marknadsforutsattningar.

Pa Tjorn rader det ingen generell bostadsbrist utan framférallt en brist pa hyresratter
med lag hyra for dldre och yngre personer. Bostadsbestandet pa Tjorn ar samtidigt mycket
homogent och bestar framst av smahus. Rorligheten pa bostadsmarknaden beskrivs som
dalig. | jamforelse med genomsnittet i Sverige har Tjorn en aldre befolkning. Enligt kom-
munens strategiska bostadsprogram bor en hogre andel personer mellan 50-85 ar och en
mindre andel mellan 25-45 ar i kommunen. | en enkatundersdkning som Tjorns kommun
genomforde for att ta reda pa bostadsbehov och preferenser framkom det att det rader brist
pa hyresratter och bostadsratter. En rimlig hyra, narhet till hav och natur, narhet till affar och
trevliga omgivningar var faktorer som de flesta upplevde som attraktiva enligt undersékning-
en (Tjorns kommun, 2015). Kommunen anvander sig av metoden cultural planning i syfte att
kartlagga och skapa en dialog med lokalsamhallet. Metoden inkluderar medborgarnas asik-
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ter och 6nskemal och bidrar till kartldggning och analys av ett omrades kulturella resurser
och identitet samt 6kar invanares delaktighet. Metoden har bland annat anvéants i arbetet
med kommunens 6versiktsplan ar 2013.

| intervjuer med tjanstepersoner fran Tjorns kommuns sektor samhallsbyggnad och soci-
alforvaltning framkommer att kommunen framst har som mal att det byggs fler lagenheter
men att dessa inte ska vara 6ronmarkta for en viss malgrupp. En 6kad andel dldre har no-
terats men fokus ligger pa att skapa flyttkedjor. Det finns i nuldget inget uppdrag att bygga
trygghetsbostdder i kommunen. Planeringen av nya bostdder sker framst vid huvudleder dar
det finns tillgdng till kollektivtrafik och service (Widskog, 2017; Jonsson, 2017).

Tjorns allmannyttiga bostadsforetag

Tj6rns bostads AB (TBAB) ar ett bostadsforetag som ags av Tjorns kommun. Deras fastighets-
bestand bestar av cirka 600 hyreslagenheter dar de flesta ar enrums- och tvarumsldgenhe-
ter. Fler hyreslagenheter byggs i Kallekarr och det planeras for dannu fler (Tjorns bostads AB,
2017a).

Fokus for TBAB:s verksamhet ar att inrikta sig pa olika bostadsbehov hos kunderna och att
bostdderna ska upplevas som attraktiva, trygga och trivsamma (Tjorns bostads AB, 2017b).
Forutom det kommunala bostadsforetaget finns det dven privata hyresvardar i kommunen
som har ett mindre antal hyresrétter.

70-plusbostaderna i Kallekarr
70-plusbostdderna finns i Kallekarr, en ort belagen mitt pa Tjorn. Orten saknar tydlig identi-
tet och domineras av att vara en knutpunkt for biltrafiken (Tjorns kommun, 2013). En férdel
ar en val utbyggd service pa orten. | ndra anslutning till 70-plusbostdderna finns bland annat
vardcentral, apotek, bank, busshallplats, mataffar, café, frisor, en kommunal motesplats, piz-
zeria, bensinstation och postombud.

Det genomfordes inga dialoger med lokalsamhallet infor byggandet av 70-plusbostdder-
na i Kallekarr. Enligt tjanstepersoner pa TBAB byggdes dessa bostdder for att det lag i tiden
att bygga for seniorer och att det fanns tillganglig mark i Kallekarr.
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| planeringen av dessa bosta-
der hade TBAB rdaknat med att
fa det statliga investeringsstodet
for trygghetsbostader och gick
darfor ut med information om
att det var ett trygghetsboende
som holl pa att byggas. Det bidrag
som fanns till och med 2014!
hade 70 ar som aldersgrans. Men
da vissa matt i badrummet inte
uppfyllde  tillganglighetskraven
for att fa investeringsstodet, gick
de miste om det. TBAB valde da
att benamna lagenheterna som
70-plusbostdder. Dessa blev kla-
ra for inflyttning den 1 maj 2015
(Olsson och Berndtsson, 2107).

En gemensamhetslokal ar ett

grundldggande krav i trygghets-  Imaj 2015 stod Kombohusen pé Syster Ebbas vdg i Kéllekdrr
klara fér inflyttning. Pa uteplatsen mellan husen finns grill-

boenden och fanns inledningsvis
mdjligheter. Foto: TBAB.

i detta boende. Men denna lokal
avvecklades pa initiativ fran hy-
resgasterna. Till bakgrunden hor att Hyresgastforeningen i forhandlingen om hyresnivan fick
igenom ett krav pa att lokalen enbart skulle finnas kvar om en majoritet av hyresgdsterna
ville ha den. “Om en majoritet av de boende i fastigheterna vill avsluta férdelningen av ge-
mensambhetslédgenheten, skall denna hyras ut som en vanlig ldgenhet”.? | och med att TBAB
inte fick nagot investeringsstdd andrades forutsattningarna for gemensamhetslokalen och
kostnaden for densamma behovde laggas pa hyran. Kostnaden férdelades mellan de 23 1a-
genheterna genom ett hyrestilldagg pa 321 kronor per manad. | november 2016 rostades
gemensambhetslokalen ned av en majoritet av hyresgasterna och lokalen som bestod av en
tvarumslagenhet konverterades i stéllet till en vanlig bostadsldgenhet (se sida 26-27).

Fastigheten

Bostadshusen med 70-plusbostaderna ar sa kallade Kombohus, det vill sdga nyckelfardiga
flerbostadshus i betong med fast pris under marknadspris, som har upphandlats av SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag). Dessa lagenheter uppfyller SIS-standard, matt- och
ytstandard for svenska bostdder och ar tdnkta att passa manga olika malgrupper (SABO,
2018). | Kallekarr ar det JSB AB som har byggt husen.

Kombohusen i Kallekarr bestar av tva 3-vaningshus som ligger bredvid varandra med to-
talt 24 lagenheter. Halften av dessa ar tvarums- och halften trerumslagenheter. Tvarumsla-
genheterna ar pa 60,4 m? medan trerumslagenheterna ar pa 71,9 m2. Hyran, som inkluderar
varme och vatten, ligger pa cirka 7700 kronor/manad for en tvda och 8800 kronor for en
trea.

1. Nuvarande statligt stod till bostader for aldre personer har inget krav pa forhojd tillganglighet. Det finns daremot krav pa en lokal for ge-
mensamma aktiviteter, personal i/ i anslutning till boendet under vissa tider, att det &r en hyresratt/kooperativ hyresratt samt att bostdderna
riktar sig till personer som &r Gver 65 ar. https://www.boverket.se/contentassets/18ad4835b1c9490d85d89cb53383f480/informationsbro-
schyr-om-stod-till-bostader-for-aldre.pdf

2. Protokoll fran Tjorns Bostads AB, 2015-02-24: Fortsatta forhandlingar ajournerade vid mote 2015-02-11 mellan Tjorns Bostads AB och Hyres-
gastforeningen Region Vastra Sverige gallande hyresuttag fr.o.m. 2015-01-01
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Till porten finns dorréppnare och kodlas, med mojlighet att 6ppna fér gaster genom en
porttelefon i lagenheten. Det finns en rymlig hiss i varje hus och en separat smal trappa. Far-
gerna pa trapphusets vaggar ar vita och innehaller inga kontraster, trappan har daremot ett
kontrastmarkerat forsta och sista trappsteg. Alla hushall har en lasbar postbox i entrén och
en tidningshallare utanfor ytterdorren. Lagenhetsdorren har tittoga.

Alla ldgenheter dr utrustade med antingen balkong eller en liten uteplats. Ett bullerplank har satts upp
for att minska trafikbuller och insyn.

Mellan husen i soderlage finns en uteplats med grillmojligheter. Det finns kallforrad vid
parkeringsplatsen som ar belagen cirka 15 meter fran bostadshusen. Forraden ar cirka 1,3
ganger 2,3 meter. Har ligger dven en sopstation med kéllsortering.

Kdllsortering och kallférrad finns pd gdrden framfér bostadshusen.
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Vdiggarna i trapphuset dr vitmdlade. Férsta och sista trappsteget i trappan dr kontrasterade.

Lagenheterna

Alla lagenheter har balkong eller uteplats. Trerummarna har sin balkong/uteplats i soderla-
ge medan tvarummarna har den at vaster eller dster. Ligenheterna &r ljusa med vitmalade
vaggar. | hallen finns en garderob med skjutdérr samt hatthylla. Aven i sovrummet finns en
stor garderob med skjutdorrar samt hyllor och kladstang. Planldésningen ar 6ppen mellan
kok och vardagsrum i tvarummarna. | trerummarna ar koket lite mer separerat fran vardags-
rummet men det finns ingen doérr som skiljer delarna at. Alla lagenheter har utrustats med
diskmaskin. | kdket finns dven en spisvakt som bryter strommen efter en viss tid. | koksdelen
ar golvet belagt med klinker. For ovrigt ar golven i eklamell. Badrummet ar kaklat med klin-
kergolv och utrustat med tvattmaskin och torktumlare samt arbetsbank. | duschen finns ett
lagt placerat stodhandtag (Tjorns bostads AB, 2016).

Badrummen dr bland annat utrustade med badrumsskdp, spegel, handdukstork, tvdttmaskin, torktum-
lare och arbetsbdnk.
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Planritning 2 rok, 60,4 m? Figurer: Tjorns Bostads AB

Figur 1. Planritning 6ver ldgenheten pda 2 rum och kék.

Dar uteplatsen dr markerad finns det balkong i
ldgenheterna pa vaningsplanen hogre upp i huset.

Planritning 3 rok, 71,9 m?

Figur 2. Planritning 6ver ldgenheten pa 3 rum och kék.
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Hyresgasterna

Cirka ett och ett halvt ar innan byggstart gick TBAB ut med information om 70-plusbosta-
derna till alla som stod i den interna bostadskén och var éver 70 ar samt till kommunens
"aldrekd”3. Inledningsvis stéllde ett 80-tal personer upp sig som intresserade. | oktober 2014,
dvs. cirka ett halvar innan inflyttning, stod 63 av dem kvar i kon. Férdelningen av lagenheter
genomfordes i turordning efter kotid. | en intervju med representanter fran TBAB beratta-
de de att det inte hade varit nagon hog efterfragan pa 70-plusbostaderna. Néar kontrakten
hade tecknats for alla 23 ldgenheter var de framme vid plats 61 i kon. Tjanstepersonen som
arbetade med uthyrningen av ldgenheterna berattade att uthyrningsprocessen tog tid och
att “man far rdkna med att ha minst dubbelt sG mdnga intressenter” for att kunna hyra ut
bostader till seniorer, eftersom manga inte ar redo att flytta nar de val kontaktas. Manga
som flyttade in i bostdderna beskrevs som “egentligen fér gamla” vilket hade lett till en del
omsattning pa lagenheterna pa grund av dodsfall och flytt till bland annat dldreboende.

Vid inflyttningen i maj 2015 bestod nio av hushallen av personer som var samboende
medan fjorton var ensamstaende. | de 23 ldgenheterna som da fanns tillgangliga bodde det
32 personer. Hyresgasternas medelalder vid inflyttning var 81,4 ar. En majoritet av dem, 23
av 32 personer, hade varit bosatta pa Tjorn sedan tidigare. De 6vriga hade flyttade dit fran
annan ort. De framsta anledningarna till att tacka nej till en ldgenhet var att intressenten inte
vara redo for att flytta an eller for att lagenheten upplevdes som for dyr (Tjorns bostads AB,
2017c).

3. Personer som &r 65 ar och aldre kan stalla sig i socialférvaltningens ko till en av kommunens pensionéarslagenheter.
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Syfte och fragestillningar

Syftet med den delstudie som beskrivs har var att studera hyresgéasters upplevelser av att bo i
70-plusbostader. Studien belyser foljande fragestallningar:

* Varfor flytta till en 70-plusbostad?
e Hur upplever hyresgasterna de nya bostaderna?
e Hur upplever hyresgasterna sina mojligheter att paverka sin boendemilj6?

e Vad ar en bra bostad for seniorer utifran hyresgasternas perspektiv?
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Metod och tillvagagangssatt

tudien har anvant sig av bade kvalitativa och kvantitativa metoder (mixed methods). De
Smetoder som har anvants ar enkater, intervjuer, och sjalvskattningsformular enligt fol-
jande:

e Semistrukturerade intervjuer (5 hushall)

e Enkéater utskickade till alla hyresgaster som inte deltog i intervjustudien (19 hushall)

e Sjalvskattningsformular for livstillfredsstallelse (Life Satisfaction Index), till alla

e Sjalvskattningsformular av aktivitetsformaga (ADL*) samt anvandning av hjalpmedel

och service, till alla

Intervju- och enkatstudien inleddes i maj 2017 nar en majoritet av hyresgasterna hade bott
tva ar i 70-plusbostaderna. Semistrukturerade intervjuer genomfordes i fem av hushallen.
Till 6vriga 19 hushall distribuerades en enkat som besvarades av 11 hushall. Totalt sett ingick
saledes 16 av 24 hushall i studien, vilket motsvarar 67 procent. Bade intervjuer och enkéater
inkluderade ett sjalvskattningsformular med fragor som mater grad av livstillfredsstéllelse
samt ett formular som beskriver sjalvstandighet i aktiviteter i det dagliga livet® med mera.
For att bedoma den fysiska tillgangligheten i boendemiljon har en tillgdnglighetsinventering
genomforts av en tjansteperson fran Goteborgs Stads Fastighetskontor. Inventeringen be-
skriver tillgdngligheten i lagenheten, fastighetens gemensamma utrymmen och tillgang till
service i naromradet.

Deltagare

Uthyrningsansvarig vid Tjorns Bostads AB har férmedlat kontakt med potentiella intervjuper-
soner. For att fa ett brett urval av informanter ville vi intervjua bade man och kvinnor, yngre
aldre (under 75 ar) och aldre aldre (6ver 75 ar) samt personer som levde ensamma eller
ihop med en partner. De intervjupersoner som deltog i studien matchade dessa kriterier och
intervjuerna genomférdes i den egna bostaden. Varje intervju tog cirka en timme.

Det var totalt 16 hushall som deltog i delstudien. Fem av hushallen bestod av tvaperso-
nershushall medan 11 var singelhushall. Mer an hélften av dem hade bott i sin 70-plusbostad
i tva ar eller mer (10 hushall). | de 16 hushallen deltog totalt 18 personer. Tolv av dem var
kvinnor och sex var man. Aldersspannet 1dg pa mellan 59-91 &r med en medianalder pa 79
ar.

TIBB och T-markning

En tillgdnglighetsexpert fran Goteborgs Stads fastighetskontor genomférde en tillganglig-
hetsinventering av en lagenhet i samband med ett intervjutillfalle. Inventeringen gjordes
med hjalp av tva olika verktyg: TIBB och T-mérkning. TIBB ger detaljerad information om
atkomlighet till exempelvis till parkering, angoringsplats, entré, gemensamma uteplatser,
sophantering, trapphus med mera, samt matt i lagenheten. Detta verktyg kan anvandas for

4. ADL betyder aktiviteter i det dagliga livet och &r nagot som ofta undersoks av arbetsterapeuter, se Sonn (1995).

5. Intervjuguide och enkat har blivit godkdnda av Den regionala etikprévningsnamnden i Géteborg, dnr 310-17.
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att skapa atgardsplaner. T-mérkningen ar ett verktyg som anvands inom Goteborgs Stad i
informationssyfte och utgar fran rullatortillgdnglighet som norm. Faktorerna nedan maste
vara uppfyllda for att en bostad ska raknas som rullatortillganglig:

e Bostaden har hiss eller finns pa markplan. Maximalt ett trappsteg till bostaden eller

hissen.

e Bostaden haringa eller laga trosklar (<2 cm). Detta krav géller inte badrum eller balkong.

e Bostaden skall ha ett rymligt badrum.

e Man skall kunna komma in och vdanda med rullator i badrummet.

Utover dessa ska inventeringen dven beskriva funktioner som kan ha ett mervérde for den
enskilde och som kan bidra till bostadens tillganglighet. Exempel pa detta ar ledstang, belys-
ning, kontrastmarkering, tillgénglig balkong, tillganglig utemiljé samt tillgangen till service.
Tillgdngen till service definieras genom en uppskattning av avstandet till métesplatser utom-
hus, eventuell samlingslokal, dagligvarubutik, kollektivtrafik, Flexlinje (anropsstyrd kollektiv-
trafik), vardcentral, apotek, 6vrig service och fixartjanster (Goteborgs Stad Fastighetskonto-
ret, 2015).
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Resultat

Bakgrund om de hyresgaster som deltog i studien
De som deltog i studien var i genomsnitt 79 ar. Som framgatt av beskrivningen av delta-
garna i studien pa sid 18, bestod gruppen framst av kvinnor. De som besvarade enkaten
fick en fraga om hur de upplevde sin hélsa. Bland dessa 11 personer svarade fyra att den
var bra eller mycket bra (36 %), fem personer svarade att den var nagorlunda medan tva
personer svarade att den var dalig eller mycket dalig. Det var farre som upplevde hélsan som
bra jamfért med nationell statistik ddr 57 procent av gruppen mellan 75-84 ar uppgav att
de hade bra halsa (SCB, 2016). Vidare var det fem av nio personer som uppgav att de hade
en langvarig sjukdom eller halsoproblem (56 %) bland deltagarna i studien, vilket motsvarar
nationell statistik dver gruppen mellan 75-84 ar (60 %) (SCB, 2016).

Men pa en skala som mater livstillfredsstéllelse (Diener m fl., 1985), svarade alla utom en
hyresgast pa ett satt som tolkas som god livstillfredsstéllelse. De flesta klarade aktiviteter i
det dagliga livet (ADL) helt sjalvstandigt (9 av 16 hushall). Exempelvis klarade alla hyresgaster
att skota sin personliga hygien, ovrig kroppsvard (borsta tdnderna, haret), kld pa- och av sig,
toalettbesok samt ata och dricka sjalva. De aktiviteter som flest av dem behovde hjalp med,
helt eller delvis, var att ga i trappor, att resa, och att handla (se tabell 1 nedan).

Tabell 1. Aktiviteter i det dagliga livet (frekvens).

Uppgift Kan med viss hjdlp | Kan inte alls sjdlv | Antal
Handla 2 2 4
Stada (damma, dammsuga mm.) 2 1
Matlagning (planera, plocka fram) 2 1 3
Resa sig, satta sig, komma i och ur sdng eller stol 1 1
Resor (aka bil, buss) 5 5
Kommunikation (meddela sig, ringa) 2 2
Ga i trappor (med eller utan racke) 3 4 7
Trots nedsatt halsa och funktionsnedsatt- Tabell 2. Anvédndning av service/hjéilp-

. . | (frek .
ningar uppgav 13 av 16 hushall att de inte medel (frekvens)

hade nadgon hjilp fran hemtjinsten. Tre Nyttjande av service/ hjdlpmedel | Antal
hade trygghetslarm och fem personer Trygghetslarm 3
hade fardtjanst. Hjalpmedel kan bidra till Hemtjanst 3
att underlatta olika aktiviteter. De vanli- Fardtjanst 5
gaste hjalpmedlen/servicen som nyttja- Kapp 3
des bland hyresgasterna var rullator (6), Rullator 6
toalettférhdjning (4) och hjalpmedel for Rullstol (manuell) 2
vardagliga sysslor (4), exempelvis grip- Rullstol (elektrisk) 0
tang (se tabell 2). Toalettférhojning 4
Hygienstol 3
Hjalpmedel for vardagliga sysslor 4
Annat 1
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Flyttorsak och preferenser

| enkatundersokningen framkom det att dlder och bristande ork samt planering infor fram-
tida behov var de vanligaste skilen bakom beslutet att flytta. Onskemal om 6kad narhet till
service och butiker, behov av en mer lattskott bostad och anhorigas 6nskemal var de vanli-
gaste anledningarna till varfor man ville flytta fran sin gamla bostad. | intervjuerna framkom
liknande skal till varfor de ville flytta. Det rérde sig om bristande ork, en 6nskan att slippa det
ansvar som en villa fér med sig, behovet av en mer lattskott bostad och om intervjuperso-
nernas halsotillstand.

Nu dr det det att aldern tar ut sin ratt nar dldre klipper grasmattan och malar hus och allt var
det nu var. (—Ar det skont att slippa det ansvaret?) Ja absolut.

De tva vanligaste skalen till varfor man valde den nya bostaden var i enkdtundersékningen
att komma narmare service och att bostaden har balkong eller uteplats. Att det ar ett hus for
seniorer hamnade dven hogt upp pa listan.

Vid intervjuerna framkom det att lagenhet som boendeform var viktigast for de flesta.
Ldgenhet innebar for de flesta mindre ansvar, storre sjalvstandighet och att vissa miljohinder
undanrojdes. For en intervjuperson var férhoppningen om att det skulle vara en trygghets-
bostad, som det forst var tankt, en stor bidragande orsak till att flytta dit.

Darfor att det var ett trygghetsboende, att det var byggt for dldre manniskor, det trodde man
ju att det skulle vara anpassat for aldre manniskor.

[...] ville ha en egen hyreslagenhet ville jag ha da va. Jag vill inte halla pa och greja och an-
svara for grejer och sa.

Delaktighet

En majoritet av deltagarna i studien angav att de hade fatt information om 70-plusbostéader-
na via Tjorns kommun eller direkt fran fastighetsidgaren. Ett par av dem hade fatt informa-
tionen via lokaltidningen, internet eller genom att ldsa pa det plakat som stod uppstallt pa
platsen i samband med bygget.

Fordelningen av lagenheter nar huset var nytt skedde utifran kotid. Ungefar halften av
dem som ingick i studien upplevde att de hade haft mojlighet att valja lagenhet i samband
med inflyttning. Nagra av dem hade flyttat in senare. Att kunna valja lagenhet ansag alla 10
hushall som besvarade enkaten var ganska eller mycket viktigt.

Fast det har med valmojligheten var ju gaska liten for att huset var ju inte byggt sa vi fick ju
aldrig se lagenheterna, utan du fick ju ga in och titta pa ndgon modell pa natet dar de hade
ritningarna och gjort ndgon tredimensionell modell da va, s& man kunde se. [...] Sa det var
lite "take it or leave it’.

Det var inga deltagare som upplevde att de hade fatt vara med och paverka sin bostad eller
boendemiljo. Ett par intervjupersoner menade att bostdaderna byggdes efter en standard
som inte gick att paverka. Nar det galler utemiljon berattade nagra av intervjupersonerna att
de hade haft ett tradgardsmote pa initiativ av bostadsforetaget, da de hade fatt vara med
och tycka till om en plantering samt bullerplank. En majoritet av hushallen angav dock att de
hade velat fa paverka mer av sin boendemiljé. Men dven formerna fér hur de skulle fa vara
med och paverka spelade roll:

N& men sjalvklart ar det ju sa att det ar viktigt att man far vara med och paverka och ha
synpunkter men samtidigt vet jag inte om jag... Det beror pa i vilken form som den paverkan
ska se ut da, va. Om nagon fragar mig, ‘att vad tror du om att det &r sa har’, att nagon fragar
mig och intervjuar mig [...], da ar det inga konstigheter. Men om det skulle vara nagon annan
form av organisation kring det hela, da vet jag inte om jag ar sa dar jatteintresserad.

En majoritet av hyresgésterna var ndjda med servicen fran fastighetsdgaren. De tyckte att den fung-
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erade mycket bra eller ganska bra (15 av 16 hushall). Intervjupersonerna beskrev fastighets-
agaren som tillganglig och latt att fa tag pa.

Jo det fungerar jattebra och ringer man och klagar pa nanting, om det ar nat som fallerar
eller nat, sa kommer de och fixar. Sa det &r inga problem med det alls.

Under det forsta aret, nar huset var nytt, holl fastighetsdgaren manatliga moéten med fika
i gemensamhetslokalen. En majoritet av de hushall som da bodde i husen deltog pa dessa
moten som beskrevs som trevliga och informativa. Efter det att lokalen hade gjorts om till en
hyreslagenhet var det inga fler méten med fastighetsdgaren.

[...] vi traffades ju i princip en gang i manaden under det forsta aret [...] och da kom véldigt
manga dit.

De pratade ju om vad kommunen hade for asikter eller vad de skulle géra i omradet har och
da fick man reda pa att de skulle bygga dar till exempel.

Trivsel i lagenhet och ndromrade

Personerna i 15 av 16 hushall beskrev att de trivdes mycket bra eller ganska bra i sina lagen-
heter och i omradet. | intervjuerna framkom det att de trivdes i sjalva lagenheten och att de
upplevde huset som lugnt, tyst och att alla “skoter sitt”. En person i ett av hushallen trivdes
inte i ldgenheten. Hen tyckte att det hade varit svart att forestalla sig bostaden enbart genom
att se pa en ritning och att hade forvantat sig att lagenheten skulle varit mer anpassad for
seniorer:

Ja det var ju lite svart att man inte hade fatt se nagon lagenhet innan, man fick se en tre-
dimensionell bild i datorn da va, men det ger ju inte alla varden liksom. Sa det var val lite
frustrerande, men, okej. Jag tdnkte ‘det maste ju vara anpassat for dldre’ sa ... jag trodde nog
att det skulle fungera béttre an det gjorde.

Hela miljon har har gjort att jag liksom har vaknat

Tre av fem hushall som intervjuades sa att de inte hade nagra planer pa att flytta igen utan
att det i sddana fall skulle vara om de blev sa pass daliga att de behovde flytta till ett dldre-
boende. Det hushall som inte trivdes skulle vilja flytta, men upplevde samtidigt att det skulle
innebéra en stor pafrestning samt hindrades av att det inte finns nagra bostader pa Tjorn
som matchade dnskemal och behov. Det andra hushallet som pratade om en eventuell flytt
i framtiden angav som skél att det skulle vara pa grund av att det kunde bli for jobbigt att
pendla in till Géteborg.

Pa fragan om de kdnde sig hemma i sin bostad svarade en majoritet, 15 av 16 hushall, att
de gjorde det. En av intervjupersonerna bodde sjalv i sin egen bostad for forsta gangen i sitt
liv, vilket upplevdes speciellt.

Ja, ja det &r mitt hem. Det ar det [...] Jag tycker aldrig att jag har haft mitt hem nan gang, det
har alltid varit tillsammans (—Men det har kdnns som ditt?) Det ar mitt!

Flera kommenterade omstallningen som det innebar att flytta till en lagenhet fran att ha bott
ivilla.

Nu bérjar man kommit in i det, men forsta tiden var ju valdigt konstigt for att man ju alltid
bott i villa. Man ar sa fri. Men det har ju man kommit over.

Kdanns som hemma for att det ar tryggare att bo har.

Pa fragan om de upplevde sig som mer sjalvstandiga sen de flyttade till den nya bostaden gav
deltagarna olika svar. Detta kan bero pa hur de tolkade fragan, om de kopplade den till 13-
genhetens utformning och den egna funktionsformagan eller till bostadens ldge. Tva av dem
som besvarade enkdten menade att de inte alls upplevde sig som mer sjalvstandiga, medan
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Majoriteten av hyresgdsterna trivs i sin Igenhet och kénner sig som hemma. Légenhetens éppna plan-
16sning och ljusinsldpp uppskattades av mdnga.

sju uppgav att de upplevde sig som ganska mycket eller valdigt mycket mer sjalvstandiga. |
intervjuerna framkom det att de personer som hade haft halsoproblem eller fysiska funk-
tionsnedsattningar upplevde en okad sjalvstandighet. En deltagare menade att den tidigare
bostaden i Goteborg gav en storre sjalvstandighet, da det var ndrmare till det mesta och
kommunikationsméjligheterna var battre.

En majoritet av deltagarna trivdes aven i sitt ndromrade och upplevde att utbudet av
service och narheten till vardcentral, apotek, affar, kollektivtrafik, gronomraden och café/
restaurang var mycket bra i Kallekarr. Men de beskrev dven sadant som upplevdes stérande
sa som mycket trafik kring huset, att det blaser mycket pa balkong och uteplats, samt buller
fran byggarbetsplatsen pa andra sidan gatan.

Lagenhetsutformning

De flesta deltagare uppskattade den 6ppna planlésningen i ldgenheten och att det var latt
att ta sig fram i den. Men flera papekade att de girna hade sett att den list som finns pa
koksgolvet skulle tas bort, da den upplevdes gora ont att trampa pa, samt vara svar att kora
over med rullator.

Manga upplevde ldgenheten som ljus och vit, flera 6nskade dock lite mer farg pa vag-
garna och papekade att det var svart att satta upp tavlor pa betongvaggarna. Lagenheterna
beskrevs som lattstddade, moderna och bra isolerade. Att ldgenheterna var utrustade med
disk- och tvattmaskin samt torktumlare uppskattades.

[...] det ar viktigt for mig att det &r modernt och att man inte behdver greja sd mycket hela
tiden, utan man kan syssla med andra saker istéllet for att battra pa och fixa och greja.

Tycker det ar bra det har att det ar 6ppet s, sa att man inte har ett litet instangt kok.

Forvaringsmojligheterna beskrevs som goda och garderoberna med skjutdorrar uppskatta-
des. Daremot anmarkte de flesta pa att skapen i koket ar véldigt hoga och att det ar svart att
nd bade hyllorna i éverskdpen samt hyllorna i underskdpen ndrmast golvet. Aven garderobs-
inredningen upplevdes vara ett problem, da den ar monterad for hogt upp for att man latt
ska kunna na.
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For hoga skap i koket. Aldre skall inte st pa pallar

Det ar skapen i koket. Hyllorna ar mycket hogt uppsatta. Sa dven garderoben. Kladhangaren
och hyllorna ovan maste man ha stege for att na.

Kok — svart att na de Oversta hyllorna. Hissbara skap en losning.

Flera av deltagarna ansag att hyran for ldgenheten var for hog (8 av 10 enkatsvar). Samtidigt
gav manga i intervjuerna uttryck for att hyran var rimlig, dven fast den kandes hog, med
tanke pa marknadspriserna, att det var mycket som ingick samt att lagenheten hade en hog
standard.

Jaa, jag hade garna sett att det fanns en lagre hyra men jag antar att den ar ganska marknads-
anpassad sa att det... jag betalar atta och ett halvt tusen nagonting...

[...] ndstan 8000 tycker jag ar valdsamt for en tvaa.

Extra trygghetsskapande kvaliteter som handtag i duschen uppskattades. Deltagarna i ett av
hushallen hade 6nskat att lagenheten hade varit fullt tillganglighetsanpassad. Nagra av inter-
vjupersonerna tyckte ocksa att de saknade forvaringsutrymme for rullatorer och permobiler
i- eller i nara anslutning till lagenheten, samt laddningsmajligheter till sin elrullstol.

Att ldgenheterna antingen har
balkong eller uteplats var nagot som
varderas hogt i enkatundersdkningen
samt i intervjuerna. Flera av deltagar-
na uppgav dock att vinden var sa pass
stark att de ibland inte kunde vistas
utomhus d& balkongen/uteplatsen
inte var utrustad med tillrackliga vind-
skydd.

| kGket skiljer en trdlist klinkergol-
vet fran golvet i eklamell. Denna
list upplevs av ett par hyresgdster
som problematisk.

Det kaklade kéket dr utrustat med diskmaskin, spishdll med ugn, kolfilterfidkt, spisvakt, kyl och frys.

24



Balkong med utsikt 6ver vardcentralen i Kdllekdrr.

Synpunkter pa 70-plusbostaderna

Deltagarnas synpunkter pa 70-plusbostddernas utformning har sammanfattats i nedansta-
ende figur (se figur 3-5). Har beskrivs vad de sag som positivt och negativt i lagenheterna
och i fastigheten som helhet samt ges forslag pa forbattringar. Se bilaga 2 for en fullstandig
lista pa de synpunkter som uppkom i intervju- och enkatsvar.

| figur 3-5 sammanfat-

tas utan inbérdes ordning
hyresgdsters synpunkter pa
ldgenhet och fastighet. Se
bilaga 2 fér en fullsténdig lista
med synpunkter och férbdtt-
ringsforslag.
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Trygghet i bostad och bostadsomrade

Alla deltagare uppgav att de kdnde sig ganska trygga eller mycket trygga i sina bostader. Pa
frdgan om vad som bidrog till att de kande sig trygga svarade flera intervjupersoner att de
upplevde en trygghet i sig sjalva for att de hade livserfarenhet, var vana vid att hantera olika
situationer och visste vart de skulle vanda sig for att fa hjalp. Tryggheten beskrevs dven bero
pa avsaknaden av yttre stérningsmoment eller hot, att porten var I3st, att det fanns grannar
nara och att omradet éverlag upplevdes som lugnt. Aven i bostadsomradet upplevde sig alla
som ganska eller mycket trygga.

Jag ar van att bo ensam, jag har varit anka i 19 ar

Jag tror att det har med alder och mogenhet att géra och att jag kanner mig ganska kompe-
tent pa ganska manga saker sa och kan hantera véldigt manga situationer sa det ar val det
som gor att jag kanner mig trygg [...].

N& men jag kdnner mig trygg for att det ar bade lugnt och [...] man blir inte stord av nagon
eller ndgot och det ar inte massa brak och annat och sant. Man &ar trygg. Man kan ga ut har
liksom mitt i natten utan att kdnna [...] radsla.

Grannar

Majoriteten av hushallen som deltog i studien upplevde att de hade lart kinna nagra grannar
mer eller mindre. Flera av intervjupersonerna beskrev sina grannar som trevliga, men hade
inte sa nara kontakt med dem. Kontakten handlade framst om att halsa pa varandra i sam-
band med att de moéttes i entrén. Ett par personer hade narmare kontakt med grannarna pa
samma vaningsplan. En av dem brukade bjuda en annan granne pa mat. Ett par beréttade att
grannarna pa vaningsplanet holl lite koll pa varandra, vilket kdndes tryggt:

Ip1:[...] grannen bredvid sa ligger det en tidning dar — den 1ag ju dar sist jag var har, sa ringer
jag pa. Ingen 6ppnar. Och... han var borta i tva dagar va?

Ip2: Tre.

Ipl: Tre dagar. Men sa fick jag tag i telefonnumret till hans dotter. D3 ringer jag. "Ja, vi ar i
Skane, han sitter har bredvid mig”. Det var bra! Det &r bra att man ser till varandra. De ar
ensamma. Han miste sin fru nu. Och Y, hon &r ensam.

Intervjuaren: Ja, men vad fint. Sa ni brukar halla lite koll?
Ip1: Ja det gor vi och det tycker jag ar valdigt viktigt.

En social aktivitet som hade utvecklats i boendet var att en grupp om cirka fem till sex gran-
nar brukade bestalla en narbuss tillsammans och aka till Skarhamn fér att handla i den stora
mataffaren dar. Innan de akte hem fran Skarhamn brukar de ta en kopp kaffe tillsammans.
Narbussen kostar ingenting och stannar i ndra anslutning till 70-plusbostaderna.

Fyra av fem intervjuade hushall pdpekade att det var manga av hyresgdsterna som var
over 80 ar. De upplevde att flera av dem som hade flyttat dit hade dalig halsa och berattade
om grannar som hade avlidit under den tid som de bott dar. Ett hushall berattade att kvin-
nan som bodde i deras ldgenhet innan dem, hade flyttat efter ungefar ett halvar for att hon
trodde att det skulle finnas mer service och en gemensam matsal i boendet.

Men, jag har ju pa de har tva aren markt att vi som flyttade in har da det forsta gdnget manga
har nog gjort det for sent... for manga har ju blivit daliga, en del har ju dott och fallit ifran

Gemensamma utrymmen och den kommunala moétesplatsen

Nar bostadshusen stod klara fanns det 23 lagenheter for uthyrning samt en gemensamhets-
lokal for hyresgasterna. Gemensamhetslokalen méblerades och utrustades av fastighetsaga-
ren. Under varen 2016 genomfordes en omrostning bland hyresgasterna, pa initiativ av ett
par hyresgaster, om att behalla eller avveckla lokalen. En majoritet var for en avveckling av
gemensambhetslokalen vilket ledde till att den avvecklades. | november 2016 omvandlades
lokalen till en vanlig hyreslagenhet.
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Bland enkatsvaren framkom det att 6 av 11 hushall hade anvdant gemensamhetslokalen
nagon gang i manaden till flera ganger i veckan medan tre hushall hade gatt dit mer sallan
eller inte alls.

Vi traffades ju i princip en gang i manaden under det forsta aret da TBAB hade moten med
oss dar nere i lokalen och bjod pa fika och det var trevligt och da kom valdigt manga dit.

Den var inte mycket fér mig — mala tavlor, jag blir 88 ar och &r sa yr.

Asikterna om att lokalen hade tagits bort varierade bland deltagarna. Flera av intervjuper-
sonerna beskrev att fastighetsdgaren hade haft planer for lokalen, hade moblerat och kopt
in material som efterfragades samt anordnat manatliga informationstraffar med fika som
var valbesokta. | lokalen anordnades det utdver dessa moten dven ett julbord och veckovisa
akvarellmalningstraffar. Flera av dem som intervjuades gav uttryck for att de hade vardesatt
den gemensamma lokalen och att de beklagade beslutet att avveckla den. Aven tjansteper-
soner hos fastighetsdgaren beklagade beslutet att ta bort lokalen.

Den ingér i 70+ konceptet.

Flera av informanterna menade att det hade varit attraktivt att ga till lokalen och bli bjudna
pa fika och moten, men att det hade saknats en person som hade det dvergripande ansvaret
att anordna aktiviteter till vardags.

[...] TBAB ville ju att vi skulle bilda nagon form av hyresrad eller husrad eller nagonting da
som skulle hallaiden [...] dar lokalen. Och det var val inte manga av oss som var intresserade,
faktiskt. Bland annat jag d3, jag tyckte att jag har gjort sa mycket i féreningslivet tidigare sa
jag kande inte att jag ville ta pa mig att liksom vara [...] med i nagon slags styrelse som skulle
svara for lokalen. Och det ar ju naturligtvis ett skal till att lokalen s& smaningom férsvann, for
det var ingen som kdnde ansvar for den.

Att det saknades nagon som sa att saga drev lokalen eller ordnade med aktiviteter i den da
va, for hade det funnits det sa hade folk kommit alldeles sakert.

De viktigaste anledningarna till att lokalen togs bort var enligt enkat- och intervjusvar att
det inte fanns ett behov av en gemensambhetslokal, att den inte hade anvénts i nagon storre
utstrackning, men framférallt att det var en kostnadsfraga. Att kostnaden for gemensam-
hetslokalen sarredovisades pa hyresavin kanske stack i 6gonen pa dem som redan var emot
lokalen — trots att de hade gatt med pa bruttohyran nar de undertecknade sitt ldgenhets-
kontrakt. Ett hushall som hade varit drivande i processen att avveckla gemensamhetslokalen
hade brukat ga dit i bérjan, men hade slutat gora det sedan det uppstod en konflikt mellan
tva hyresgaster. Hen ville inte ldngre vara med och betala for ndgot som hen inte anvande.

En av intervjupersonerna pekade dven pa att det finns en kommunal moétesplats tvérs
Over gatan som kan nyttjas for att trdffa andra. Motesplats Tjorn, den kommunala traffpunk-
ten, ligger ett stenkast fran 70-plusbostaderna. Samtliga intervjupersoner kiande till den mo-
tesplatsen men det var endast en av dem som hade varit dar och atit lunch pa fredagarna.
Att gemensamhetslokalen avvecklades verkade inte ha lett till att fler bérjade besdka den
kommunala motesplatsen istéllet.

Utemiljon kring huset

En bra utemiljo runt bostadshuset beskrevs som den viktigaste faktorn att ha i anslutning till
bostaden enligt enkdtsvaren. Intervjupersonerna beskrev den ndrmaste utemiljén bade som
fin, valskott men ocksa av ndgon som lite trakig. Bullerplanket som avgransar mot vagen fyll-
de visserligen en funktion men upplevdes som fult. Flera av deltagarna 6nskade mer véxtlig-
het i form av blommor, barbuskar och frukttrad &n i nuldget. Den grillplats som fanns mellan husen
hade enligt informanterna inte kommit till anvandning. Intervjupersoner papekade dven avsaknaden
av plats att stdlla cyklar och permobiler utanfér porten.
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Bra bostader for seniorer
Deltagarna fick en frdga om vad de ansag
vara kannetecknande for bra bostader
for seniorer. Manga tyckte att den nu-
varande bostaden till stor del stdmde in
pa den beskrivningen men att den i vissa
avseenden inte var sa anvandarvanlig ur
ett seniorperspektiv. Detta gillde exem-
pelvis placering och hojd pa kdksskap
och garderobsinredning. De faktorer
som namndes i intervjuer och enkatsvar
var framst att lagenheten skulle ha en
Oppen och tillganglig planldsning som
aven fungerade vid anvandning av for-
flyttningshjalpmedel inomhus. Att na
upp till skap och hyllor, att lagenheten
skulle vara lattskott och att det ingick vit-
varor som diskmaskin ansags dven som
viktigt. Hyresnivan var dven nagot som
manga tog upp som viktigt, med kom-
mentaren att det upplevdes som dyrt
att bo i nyproducerade lagenheter. Nar
det galler lokaliseringen av bostaderna
pekade manga pa att det maste vara
nara till den mest grundldggande servi-
cen samt till kollektivtrafik och grénom-
raden. Flertalet av de intervjuade men-
ade att deras 70-pluslagenhet kunde ses
som ett exempel pa en bra bostad. Se
figur 6 for faktorer som utan inbdrdes
rangordning kom upp under intervjuer
och i enkater.

[...] infor nasta tanke med allt sant
har byggande sa se for guds skull till
att det alltid finns en gemensam-
hetslokal.

Sa det tycker jag att man ska tdnka
pa nasta gang man bygger nu att
man inte ska ha nagra trosklar 6ver-
huvudtaget.

Figur 6. Viktiga faktorer fér bra bostdder foér
senioret.

Bra bostader for seniorer — enligt
hyresgasterna sjdlva

e Som nuvarande 70-plusbostad
- Nuvarande ldgenhet ar bra (3)

e Tillgdnglig och 6ppen planlosning
- Smart och lattillganglig planlésning (4)
- Oppen planlésning: att slippa 6ppna
och stdnga dorrar
- Inte for tranga ytor
- Troskelfri (2)
- Rullstolsvanlig

e Anvdndarvanlig
- Det gar att anvanda hjalpmedel
inomhus
- Lattatkomliga skap med bra inredning,
t.ex. inga hyllor fér hogt upp och inga
skap for langt ned (3)
- Koket
- Badrummet

Lattskott och utrustad med disk- och
tvattmaskin

- Att den ar lattskott

- Utrustad med diskmaskin, tvattmaskin
och torktumlare

e Forvaringsmojligheter
- Bra garderober

Trygghet, lugn och ro samt
sammanhallning/gemenskap

- Trygghet (2)

- Ordning och reda

- Sammanhallning

- Ingen hog musik

- Lugnt och tyst, utan barn och skrik

o Liget pa bostaden: nérhet till service
och natur
- Narhet till service som vardcentral,
buss, affar, apotek och kommunal
verksamhet (3)
- Naturnara

e Rimlig hyra
- Lagt pris/hyra

o Aldersgrins
- 70+ som aldersgrans ar lite hogt
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Skillnader beroende pa alder, kon och hushallsstatus

Det gar inte att uttala sig pa ett sdkert satt om skillnader pa basis av kon, alder eller hus-
hallsstatus (ensam- eller flerpersonshushall) da jamfoérelser bara har kunnat goéras pa basis
av enkéatresultatet. Detta resultat visade att det var fler i aldersgruppen 75—-84 ar (8) an i
gruppen 85-94 ar (4).

Pa fragan om flyttorsak skiljer sig svaren dock lite, da fler i dldersgruppen 75-84 ar hade
svarat att de flyttade utifran motivet “planering infor framtiden” eller “att anhoriga vill att jag
flyttar” an i den aldre aldersgruppen (se tabell 3).

En annan skillnad mellan aldersgrupperna var att fler i den yngre aldersgruppen (5 i jam-
forelse med 0 i den aldre aldersgruppen) angav att “bostadshus for seniorer” var ett viktigt
skal till varfor de hade valt den nya bostaden.

Tabell 3. Flyttorsak relaterat till dldersgrupp (frekvens).

Aldersgrupp Planering infor framtiden | Anhoriga vill att jag flyttar
75-84 5av7 5av7
85-94 lav4 Oav4

Det var fler ensamhushall (8) &n flerpersonshushall (3) som hade besvarat enkaten. Eftersom
antalet deltagare ar begransat ar det svart att uttala sig om skillnader i svar mellan dessa
grupper. Nagot som kan noteras ar dock att dven flerpersonshushallen upplevde hyran som
hog (se tabell 4).

Tabell 4. Upplevelse av hyresnivan® relaterat till hushdllstyp (frekvens).

Bor sjidlv/med annan | H6g hyra Rimlig hyra
Ensam S5av7 2av’
Med annan 3av3 Oav3

Trapphuset blev godkdént i tillgéinglighetsinventeringen. Ddremot saknas parkeringsutrymme fér permo-
biler och rullatorer.

6. Svarsalternativen var: for hog hyra, rimlig hyra, for lag hyra.
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Tillganglighetsinventering

Tillganglighetsinventeringen av en lagenhet och ett bostadshus visade att lagenheterna nar
upp till ett T enligt T-méarkningen. Narheten till kollektivtrafik, service och livsmedelsbutik for
70-plusldgenheterna i Kallekarr ar relativt god, med mellan 300-600 meter till denna typ av
service. Det finns en kommunal métesplats cirka 150 meter bort. | fastigheten finns en rym-
lig hiss, det ar hyfsade kontraster i trappan och porttelefon och det finns automatiska dor-
roppnare i entrén. Det saknas dock parkeringsutrymme for rullstol och rullator. Det ar laga
trosklar i ldgenheten. Dessa ar pa 1 cm vilket ar under accepterad niva. Negativt ar dock att
dessa inte hade rundade kanter, vilket hade underlattat framkomligheten. Skapen i koket no-
terades vara hogt placerade och svara att na. Detta géllde dven garderoberna i sovrummet.

T-markning och TIBB
Tabell 5. T-mdrkning av 70-plusbostdderna
Fastighet | Datum for| Mark- | Antalsteg| Hiss (T) | Antalsteg| Tréskel- Rymligt T-markt | Troskelh.
inven- lagenhet (T) (T) héjd (T) badrum Badrum
tering (T) (T)
Kallekarr 2017- ja 0 ja 0 ja T lcm
06-02
Tabell 6. Fortséttning T-mdrkning av 70-plusbostdderna.
Fastighet Ledstang Dorréppn. Belysning Kontrast- Tillganglig Nivaskilln. Tillgangl.
Entré markering balkong Balkong Utemiljo
Kallekarr ja ja ja ja 5 ja
Tabell 7. Tillgénglighet till service i 70-plusbostédderna.
Fastighet Motesplats Samlings- Dagligv.- Kollektiv- Flex-linje Vardcentr. Apotek
utomhus lokal butik trafik
Kallekarr ja nej >500 m 350m 10-15m 400 m 400 m

Tabell 8. TIBB-protokoll éver 70-plusbostéderna

TIBB Kallekarr
Angoring Byggnadens entré ar atkomlig for fardtjanstbil.
Parkering Parkering ar 10-15 m fran entré.

Vagen till entré

Det finns inga hinder.

Entré gangvag till och fran

Gangvagens markbeldggning ar fast, jamn och tydligt kontrastmarkerad mot
omgivande mark. Belysningen &r god.

Entré utsidan

Inga trappsteg.

Vilplan utanfor entré

Vilplan utanfér entrén medger att dérr 6ppnas med rullstol. Dérréppnare finns.
Porttelefon finns men fungerar inte alltid bra.

Entréplan och trapphus

Utrymme innanfoér entré medger svangrum for rullstol, mandverdon till
dérréppnaren ar dock placerad lite for nara ett element.

Lagenheter i entréplan

Lagenheten som inveterades var beldgen i markplan.

Gemensamma uteplatser

Avstandet till uteplats ar 20-25 m fran entrén och nabar med rullstol och rullator.

Gemenskapslokal

Gemensamhetslokalenifastigheten ar borttagen men kommunen haren 150 m bort.

Sophantering

Sophantering finns cirka 15 m fran entrén och &r nabar med rullstol och rullator.

Tvattstuga

Finns ej. Tvattmaskin och torktumlare i lagenheterna.

Lagenhetsforrad

Lagenhetsforrad finns i separat byggnad ca 15 m fran entrén. Tung dorr utan
dérroppnare och relativt hog troskel.

Uppstallningsplatsforrullstolrullator

Finns ej.

Hiss i entrén

Det ar inga trappsteg till hissen, som gar till samtliga vaningsplan.
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Konklusioner

Antalet dldre 6kar i samhallet och det galler sarskilt i Tjorns kommun dar andelen aldre
ar hogre an riksgenomsnittet. Att hemmet fungerar val dr viktigt nar man kommer upp i
de hogre aldrarna (80+), da denna livsfas kannetecknas av férluster av nara relationer, sémre
halsa och funktionsnedsattningar. Boendet ar en viktig fysisk och social livsmiljé. For att stod-
ja ett halsosamt aldrande bor boendemiljén vara utformad sa att den framjar ett aktivt och
sjdlvstandigt liv. Sett ur ett nationellt perspektiv saknas det dock tillrdckligt manga bostader
for gruppen éaldre, vilket gor fragan angelagen for bade fastighetsagare, stat och kommun.

70-plusbostdderna dr den enda boendeform pa Tjorn som riktar sig till seniorer pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Men det finns dven bostdader som riktar sig till seniorer som
fordelas via kommunens socialférvaltning. Dessa kallas for pensionarslagenheter och trygg-
hetsbostader. Pensionarslagenheterna som ligger pa markplan hyrs ut av socialférvaltningen
och kan hyras av personer 6ver 65 ar. Trygghetsbostaderna ar konverterade lagenheter i ett
servicehus pa en av orterna i kommunen och kraver en enkel behovsprovning’.

Varen 2017 genomférdes en studie av 70-plusbostdder pa Tjorn. Denna studie bygger
framst pa intervjuer och enkater till hyresgasterna i detta boende och utgick fran syftet att
beskriva vilka som bodde i dessa bostader, vad de hade for motiv till att flytta dit och vad de
tyckte om sin nuvarande bostad. Dessutom undersdktes deras upplevelser av delaktighet,
trygghet och sjalvstandighet. Boendets fysiska tillganglighet undersoktes via en tillganglig-
hetsinventering.

Statistiken éver den grupp som ursprungligen flyttade till 70-plusbostéderna visar att mer
an hélften bestod av singelhushall (14 av 23). Av de totalt 32 personerna i hushallen var 14
av dem man och 18 kvinnor. Genomsnittsaldern for hyresgasterna lag pa 81,4 ar och medi-
analdern pa 82 ar. Fodelsearen for de nyinflyttade lag mellan ar 1920 och 1951. Tjugotre av
32 personer (72 %) hade bott i kommunen sedan tidigare.

Deltagarna i studien utgjorde 67 procent av hushallen och antas representera den grupp
som bodde i 70-plusbostaderna vid den tidpunkt som studien genomfordes dven om del-
tagarna var nagot yngre an den grupp som flyttade in 2015. Gruppen bestod av 16 hushall
med 18 personer med en medeladlder och medianalder pa 79 ar (59-91 ar). De flesta klarade
sig sjalva och hade ingen hjalp fran hemtjansten (13 av 16). Alla respondenter svarade att
de sjdlva klarade av att skota sin personliga hygien, ovrig kroppsvard, pa- och avkladning, to-
alettbesok samt att dta och dricka. Nio personer klarade av samtliga aktiviteter i det dagliga
livet. Av de aktiviteter Ovriga hyresgaster behdvde mest stdd for att klara eller inte alls klara-
de av var att ga i trappor (7), att transportera sig (5) och handla (4). De hjalpmedel som var
vanligast var rullator (6), fardtjanst (5), toalettférhojning (4) och hjdlpmedel for vardagliga
sysslor (4), som exempelvis griptang. Pa en skala som mater livstillfredsstallelse svarade alla
utom en hyresgast pa ett satt som tolkas som att de upplevde god livstillfredsstéllelse.

Orsakerna till att hyresgdsterna hade flyttat fran sitt tidigare boende var framst “alder och
bristande ork” samt "planering infor framtida behov”. Flera av dem ville ocksa bo ndrmare
service sasom affarer och kollektivtrafik och dnskade en bostad som var lattare att skota.

Skdlen till att valja just 70-plusbostdderna var framst att dessa ligger i ndra anslutning till
service av olika slag, att lagenheterna har balkong eller uteplats och att de riktar sig till seni-

7. Man ska vara 6ver 75 ar och ha behov av hemtjanstinsatser eller ha andra behov som kan tillgodoses genom trygghetsboende.
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orer. De flesta uppgav att de ville bo kvar har om de inte skulle drabbas av sémre halsa och
behova flytta till ett dldreboende.

De flesta hade fatt information om 70-plusbostaderna via kommunen eller fastighetsédga-
ren. Ungefar hélften av deltagarna i studien hade kunnat vélja lagenhet, beroende pa vilken
plats de hade i kon. Inget hushall upplevde att de hade haft méjlighet att paverka sin bostad
eller miljén runtomkring. En majoritet ansag att det var viktigt att fa vara med och paverka,
men ville inte ta nagot storre ansvar sjalva for sin boendemiljo.

Resultatet visar att hyresgasterna var ndjda med fastighetsdgarens service och att de
allra flesta trivdes mycket eller ganska bra i sin lagenhet och i omradet. De som inte trivdes
papekade bland annat att det hade svart att forestalla sig hur ldgenheten skulle se ut i verk-
ligheten utifran att ha sett den pa en ritning samt att det inte var ett trygghetsboende som
det var tankt fran borjan.

De flesta var positiva till ldgenhetens utformning, dar framfor allt ljuset och den 6ppna
planldésningen framholls som positiva element. Andra positiva delar var att den hade god for-
varing, att den var val utrustad med disk- och tvdttmaskin samt hade balkong eller uteplats.
Manga deltagare hade dock synpunkter pa detaljer sdsom skapsforvaring som var svar att na
och en golvlist i koket. De dnskade aven battre vindskydd runt balkong och uteplats da det
blaser mycket pa platsen.

Utemiljon runt huset beskrevs som fin och valskott men lite trakig. Hyresgasterna ogill-
ade bullerplankets utseende och 6nskade mer vaxtlighet runt husen.

Gemensamhetslokalen som ursprungligen fanns i ett av husen, hade anvénts av de flesta
deltagare, men hade rostats bort. Orsaken till det var att en majoritet upplevde att den inte
behoévdes samt innebar en merkostnad. En informant beréttade att det hade uppstatt en
konflikt i lokalen mellan tva hyresgaster och det efter det inte kdndes kul att ga dit. Det fanns
ingen personal knuten till lokalen. Det radde delade meningar mellan deltagarna i studien
om de tyckte att det var positivt eller negativt att lokalen togs bort.

Tillganglighetsinventeringen av 70-plusbostdderna visar att dessa har god fysisk tillgdng-
lighet och att det finns en narhet till service av olika slag sasom affér, kollektivtrafik och
vardcentral. De delar som skulle kunna foérbéttras ar hogt placerade skap och garderober,
icke-rundade trosklar och avsaknad av parkering for rullator och rullstol.

En gemensam lokal kan framja den sociala samvaron i ett boende. Pa fragan om hur val
man har lart kinna sina grannar visar svaren pa att de flesta tycker att de lart kdnns sina gran-
nar ganska mycket men pa ett relativt ytligt plan och att de framforallt halsade pa varandra i
entrén och dylikt. Nagra av dem kdnde sina grannar lite mer och brukade bland annat traffas
nar de dkte och handlade tillsammans genom att bestalla den anropsstyrda narbussen. Ett
par kunde dven traffas ibland och &ta en bit mat ihop.

Alla deltagare kdande sig trygga i 70-plusbostdderna och refererar det till en trygghet i sig
sjdlva, brist pa yttre stérningsmoment eller hot, narheten till grannar och att bostaderna
ligger i ett lugnt omrade. De flesta upplevde att de hade fatt en 6kad sjalvstandighet efter
att ha flyttat till 70-plusbostaden. Den 6kade sjalvstandigheten var framfér allt forknippad
med personernas halsotillstand och funktionsférmaga, da boendet i en lagenhet underlat-
tade vardagslivet. En hyresgdst som inte upplevde en 6kad sjalvstandighet kdnde sig dock
begransad i sitt nya boende pa grund av farre mojligheter att med kollektivtrafiken ta sig
nagonstans samt ett magrare utbud av affarer och service i Kallekarr i jamforelse med déar
hen bodde tidigare.

Avslutningsvis fick deltagarna en fraga dar de med egna ord fick beskriva vad som kan-
netecknar bra bostader for seniorer. Manga svarade att deras nuvarande boendemiljo i
70-plusbostaden &r en bra bostad. Andra faktorer som upplevdes som viktiga var exempelvis
en Oppen och tillganglig planlésning som dven fungerade vid anvdandning av forflyttnings-
hjdlomedel inomhus. Att kunna nad upp till skap och hyllor, att lagenheten skulle vara lattskott
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och att det skulle ingd vitvaror som diskmaskin uttrycktes som positivt. Hyresnivan, att ha en
lag hyra, var ocksa nagot som flertalet tog upp som viktigt. Nar det géller lokaliseringen av

bostaderna pekade manga pa att det maste vara néra till den mest grundlaggande servicen
samt till kollektivtrafik och gronomraden.
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Diskussion

Hemmet som den viktigaste arenan

intervjuerna med hyresgasterna i de har 70-plusbostdderna framkommer en bild av hur

viktigt hemmet och boendemiljon ar som arena for dldre méanniskor. De flesta av akti-
viteterna under en vanlig dag sker i hemmet samt i det ndrmaste omradet runtomkring.
Generellt sett spenderar seniorer mer tid i hemmet i jamforelse med yngre personer (Lin-
dahl, Andersson & Paulsson, 2017). Matlagning, stadning, TV-tittning, lasning, inhandling
och promenader i ndromradet ar exempel pa aktiviteter som de flesta hyresgasterna gor
under en dag. | intervjuerna uppger manga att de ar hemma stérsta delen av dagen och att
de déarfor tycker att det ar en fordel att bo i ett hus med 70-pluslagenheter déar manga har
liknande vanor.

Att hemmet ar en central livsmiljé och har betydelse for aldres hélsa ar nagot som de fles-
ta ar 6verens om. Daremot skiljer det sig mycket at i vilken utstrackning landets kommuner
ser boendemiljon som strategiskt viktig for att forebygga ohalsa och behov av insatser fran
aldre- och sjukvarden. | ndgra kommuner finns ett upparbetat samarbete mellan kommun
och fastighetsdgare t ex genom att den forebyggande verksamheten bidrar med personal
som forstarker den boendesociala delen av seniorers boende. | andra kommuner finns ett
kommunalt bidrag till trygghetsbostdder for att kompensera for de extra kostnader som en
lokal och personal utgér for fastighetsagaren. Ett tredje exempel dr de kommuner som inte
alls bidrar till att stoédja dldres boende i det ordinarie bostadsbestandet, utan anser att detta
ar nagot som fastighetsédgarna ska finansiera sjélva. Olikheterna mellan kommuner é&r ett
resultat av olika politiska beslut, vilket vi inte ger oss in pa har. Det vi daremot vill bidra med
ar att lyfta fram kunskaper om boendets sarskilda betydelse for den aldre befolkningen.

Varfor flytta till en 70-plusbostad?

Skalen till att hyresgdsterna i den har studien hade valt att flytta liknar de motiv som fram-
kommit i en tidigare studie om trygghetsbostader (Lindahl, 2015). | den f6rra studien var
motiven till att flytta férsamrad hélsa och funktionsférmaga, planering infor framtiden, ékad
frihet (slippa skotsel och ansvar) och ensamhet. | den héar studien var det dock ingen som
angav ensamhet som skal. Att flytta till en ldgenhet upplevdes underlatta livet for dem som
pa grund av bristande halsa och ork inte langre orkade ta hand om ett hus. En tidigare studie
om aldres flyttningar visar att aldre over 65 ar flyttar i mindre utstrackning an yngre men att
flyttningsbenagenheten 6kar efter 80 ars alder. | den aldern 6kar framfor allt flyttningar fran
smahus (Abramson, Elmqvist & Magnusson Turner, 2012).

Men dven om flytten till en mer lattskott bostad ar efterlangtad, stéller den samtidigt
krav pd omstallning for dem som tidigare ldtt har kunnat ta sig ut pa den egna tomten. Det &r
kanske sa vi kan forsta den attraktion som en balkong eller uteplats utgor vid valet av en ny
bostad. Valet av dessa 70-plusbostader kan ocksa ses i ljuset av att det inte finns s& manga
hyresratter pa Tjorn. Hyresratten ar ett bekvamare alternativ jamfort med bostadsratten och
eftersom de pensionars- och trygghetsbostader som finns i kommunen inte fordelas utifran
kotid utan utifran en behovsbeddmning ar det inte sdkert att hyresgasterna i 70-plusbo-
staderna hade kunnat kvalificera sig for nagon av dessa. De flesta av deltagarna klarade sig
sjdlva och det var enbart tre av 16 hyresgaster som hade hjalp ifran hemtjansten.
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Det ar dven intressant att notera att manga seniorer faktiskt tycker det ar attraktivt att bo
bland andra aldre. Att bo bland seniorer beskrivs skapa ett visst lugn och dkar dven moijlig-
heten att tréffa andra som ar lediga pa dagarna. Detta ligger i linje med resultat fran tidigare
studier (Lindahl, 2015; Paulsson & Lindahl, 2014). Fragan ar om alderssegregerade boenden
bidrar till 6kad trygghet och delaktighet i samhallet, trots att detta gar pa tvars mot idén att
alla aldrar bor bo tillsammans. Detta ar nagot som diskuteras i en artikel som grundar sig pa
resultat fran regeringsprogrammet Bo bra pa aldre dar (Paulsson & Lindahl, 2014).

Hur upplever hyresgasterna de nya 70-plusbostaderna?

Sveriges pensiondrer ar de friskaste jamfort med pensiondrerna i de andra EU-ldnderna.
Sannolikt kommer morgondagens seniorer vara an mer aktiva och rorliga®. Trots detta kom-
mer de allra flesta att drabbas av ndgon form av funktionsnedsattning som en effekt av ald-
randet. Manga éaldre riskerar dven att drabbas av ensamhet och social isolering nar deras
partner och vdnner dor. Studier visar att ensamhet och isolering paverkar bade den psykiska
och fysiska halsan (SOU 2015:85). Att hemmet fungerar val ar sarskilt viktigt ndr man kom-
mer upp i de hogre aldrarna, da denna livsfas kannetecknas av forluster av nara relationer,
samre halsa och funktionsnedsattningar. Att planera bostader och boendemiljoéer som ger
mojlighet till och underlattar social gemenskap ar darfor viktigt.

Den har studien visar att de allra flesta hyresgaster trivdes och kdnde sig trygga i 70-plus-
bostdderna och upplevde hog livstillfredsstéllelse. Det de uppgav som viktigt for den upplev-
da tryggheten matchade tva av fyra teman som kommit fram i en tidigare studie om trygg-
hetsboenden: “maijlighet att klara sig sjalv” samt “skydd och sakerhet” (Lindahl, 2015). Det
tema som dock inte var lika uttalat i den har studien var upplevelsen av att bo i "ett tryggt
socialt sammanhang”. Det enda som tangerar detta tema var att ndgon beskrev det som
tryggt att ha grannar i narheten. Ett tema som inte framkom dverhuvudtaget i denna studie
var otrygghet kopplad till att inte kunna bo kvar i det aktuella boendet i framtiden.

Hur kan man forstd dessa skillnader? Skilda fokus pa det sociala sammanhangets be-
tydelse for trygghetsupplevelsen, skulle kunna férklaras med att den boendesociala delen
av 70-plusbostaderna inte var lika utvecklad som i de trygghetsboenden som ingick i den
férra studien. Otrygghet som var knuten till att tvingas flytta handlade i den forra studien
om radslan for att inte ha rad att bo kvar eller tvingas flytta pga. forsamrad hélsa (Lindahl,
2015). Det faktum att alla deltagare i 70-plusbostaderna nyss hade flyttat, innebar troligtvis
att de hade anpassat sitt nya boende efter sina ekonomiska ramar. Men vi saknar anda svar
pa varfor dessa hyresgaster inte oroade sig for att behova flytta till ett dldreboende pa grund
av forsamrad halsa. En stor andel av deltagarna uppgav ju trots allt att de hade langvariga
sjukdomar och bristande hélsa. Ar bilden av dldreboendet mdhinda mer positiv p& Tjdrn
jamfért med i andra kommuner?

En annan aspekt av boendemiljon ar att den fysiska utformningen paverkar formagan att
klara sig sjalv i sina vardagliga aktiviteter. Nybyggda lagenheter med hiss erbjuder vanligtvis
god fysisk tillganglighet, vilket underlattar livet pa dldre dagar. Detta ar sarskilt viktigt for
personer som nyttjar rullstol, rullator eller av andra skal har svart att klara trappor och dylikt,
vilket speglar situationen for en stor andel av hyresgdsterna i studien. Foljdriktigt upplevde
de flesta en 6kad sjalvstandighet efter att ha flyttat in till den nya ldgenheten. Intervjuerna
vittnar om att det framfor allt gallde dem som hade flyttat fran otillgangliga bostader. Ett
annat skal till att uppleva en okad sjalvstandighet ar att 70-plusbostdderna ligger nara kol-
lektivtrafik och service, vilket underlattar méjligheterna att utféra olika arenden sjalv. Att
slippa en alltfor krdvande hemmiljo nar den fysiska och kognitiva kapaciteten har férsamrats,
bidrar till en béattre balans mellan de krav miljon stéller och den enskildas formaga (Lawton
& Nahemoy, 1973).

8. Bygger pa Ingmar Skoogs forskning och H70-studien. http://www.forte.se/sv/Tema/Friska-aldrandet/ Smarta-lyckliga-och-friska-70-aringar/
Hamtat 180207.
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Aven om den fysiska tillgangligheten ar god enligt tillganglighetsinventeringen finns det
detaljer i lagenheterna som drar ner betyget pa anvandarvanlighet. Detta har dven uppmark-
sammats i en uppsats av Collin & Eriksson (2016; se bilaga 1). Vissa detaljer sasom skap med
hogt placerade hyllor och klddstang bidrar till minskad anvandbarhet. En golvlist som gor ont
att ga pa eller trosklar som inte har en rundad kant ar detaljer som forsvarar framkomlighet-
en. Brist pa vindskydd vid uteplatser och balkonger som ar utsatta for mycket vind begransar
anvandningen av dessa utrymmen. Om det inte vore sa att hemmet var den viktigaste are-
nan for seniorer, hade dessa detaljer inte spelat lika stor roll.

En annan aspekt av utformningen handlar om att hemmet dven behover vara utformat
for att mojliggdra vard och omsorg. Forskning visar att det blir allt vanligare att omsorgsin-
satser och sjukvard flyttar in i hemmet da aldre bor kvar ldngre i den egna bostaden. For att
hemsjukvarden ska fungera bra bade for vardtagaren samt utféraren behdver bostaden vara
planerad pa ett vis som mojliggér god omvardnad i hemmet (Malmqvist, 2012).

Hur upplever hyresgasterna sina maojligheter att paverka sin boendemiljé?
Att anvanda sig av dialoger med aldre invanare kan vara ett satt att 6ka kunskaperna om
deras behov och preferenser. Dialoger kan dven bidra till processer dar adldre personer upp-
muntras dela med sig av sina asikter, vilket kan bidra till en kansla av delaktighet. Sadana
dialoger antas bidra till miljder anpassade for seniorer men det finns inte mycket kunskap
om vad sadana processer faktiskt kan leda till. Manga byggherrar och arkitekter vill skapa
goda miljoer for dldre men stélls ocksa infor dilemman mellan vad som ses som attraktiva
bostader, krav fran lagstiftning och riktlinjer och vad som ar méjligt att realisera ur ekono-
misk synvinkel.

Resultat fran den har delstudien visar att de flesta hyresgaster ville vara med och paverka
sin boendemiljé men inte upplevde att de hade haft mojlighet till det. Pa tvars emot denna
upplevelse finns ett faktiskt resultat av deras paverkansmojlighet da de hyresgasterna som
var emot att betala for den gemensamma lokalen, lyckades fa igenom ett beslut om att ta
bort den.

Attityden till gemensamhetslokalen paverkades sannolikt av en rad faktorer. En tidigare
studie av Malmaqvist (2014) foljde uppbyggnaden av en gemenskapslokal for seniorer i ett hy-
reshuskvarter i Goteborg. Detta kvarter blev senare omvandlat sd att en del av ldgenheterna
blev trygghetsbostader. Har var en grupp om ca 50 aldre hyresgaster engagerade i olika grad
i tillskapandet av lokalen. De hade sedan stor gladje av att ga dit, dels for att traffa andra och
dels for att delta i olika aktiviteter. Har fanns dven en person anstalld av bostadsforetaget
som ledde etableringen av lokalen. Studien av Lindahl (2015) som refererats tidigare be-
skriver att det tar tid att etablera en boendesocial miljé och att detta dven kraver en hel del
resurser. Den pekar dven pa betydelsen av personal i den gemensamma lokalen for att skapa
en upplevelse av trygghet och delaktighet bland hyresgadsterna. En hyresgast berattade i den
studien att hon hade flyttat fran ett seniorboende till trygghetsboende for att hon inte hade
lart kdnna nagra i seniorboendet. | seniorboendet fanns det visserligen en lokal, men manga
av de som bodde dar hade bott dar lange och hade sina grupperingar. Dar fanns inte heller
nagon personal som hjalpte till att introducera nyinflyttade hyresgaster.

Personal som arbetar i trygghetsboenden bidrar till att skapa band mellan manniskor och
startar upp aktiviteter ihop med de boende. Personalen ar ocksa viktig for att manga aldre
vill ha en relativt kravlos miljo att ga till for att inte kanna sig uppbundna. For en del hdanger
det ihop med sviktande hélsa som gor att man inte orkar lika mycket varje dag. Med personal
pa plats finns det dessutom en neutral, utomstaende part som tar ledningen och bidrar till
att lokalen blir en plats for alla. Detta minskar risken for att konflikter uppstar och att nagra
kanner sig utanfor, vilket annars ar sddant som kan uppsta i sjdlvstyrande sammanhang (Lin-
dahl, 2015).
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| samtal med TBAB fick vi reda pa att de hade haft aterkommande fikatréffar i lokalen néar
bostdaderna var nya och dven haft en dialog med hyresgasterna i samband med férandringen
av utemiljon. Hyresgasterna berattade att nagra av dem hade malat akvarell i lokalen med
stod fran en av dem som bodde dar. Men asikterna om lokalens vara eller inte vara, gick isar.
Nagra ville behalla den medan andra inte ville det. Det som verkar ha bidragit till de negativa
attityderna var att kostnaden for lokalen sarredovisades pa hyresavin och att det i det héar
fallet fanns en méjlighet att résta bort den.

Pa fragan om deltagarna i studien kénde sina grannar fick vi intrycket att de flesta gjorde
det lite grand. En mindre grupp trdffades mer regelbundet och akte till en annan ort for att
handla och fika tillsammans, vilket ar ett exempel pa social aktivitet knuten till boendet. Det
finns visserligen en mojlighet att traffas pa grillplatsen utanfor huset eller pa den kommu-
nala moétesplatsen i ndrheten, men det var det ingen som hade gjort bland dem vi fragade.
Endast en person brukade ga till den kommunala moétesplatsen for att dta lunch ibland. Hur
detta utvecklas over tid far framtiden utvisa.

Vad ar en bra bostad for seniorer utifran hyresgasternas perspektiv?
Viville dven undersdka vad hyresgésterna i 70-plusbostddera uppfattade som en hallbar mil-
j6 for seniorer. Men begreppet hallbarhet &r inte sa |att att dversatta till vardagssprak. En
tidig version av enkéaten fick darfor géras om och vi valde i stéllet att fraga vad de tyckte kan-
netecknar en ”bra bostad for seniorer”. Detta ar ett subjektivt begrepp dar man som individ
kan ldgga in sina egna betydelser. De aspekter av boendet som beskrevs som viktiga forvanar
oss inte. Liknande resultat har kommit fram i ett flertal studier (Nordenhielm, Idegard & Lin-
dahl, 2012; Lindahl, 2015).

Utifran ett hallbarhetsperspektiv vet vi dock inte om dessa 70-plusbostader ar hallbara pa
langre sikt. Om vi utgar fran hallbarhetens tre dimensioner: den ekologiska, ekonomiska och
sociala ar det framfor allt den sociala dimensionen som ar i fokus for den har studien. Det
finns ingen enhetlig definition av begreppet social hallbarhet, men de varden som brukar
diskuteras ér livskvalitet, halsa, social rattvisa och social sammanhalining (Strom, Molnar &
Isemo, 2017). Om vi haller oss till dessa varden kan vi fraga oss om 70-plusbostaderna som
vi har studerat kan antas bidra till dem.

Begreppet livskvalitet ligger nara begreppet livstillfredsstallelse, vilket de boende beskrev
som hog. Halsotillstdndet varierade i gruppen och andelen med langvarig sjukdom eller hal-
soproblem ligger i nivda med nationell statistik for aldersgruppen, medan det var farre som
upplevde sin halsa som bra i det har boendet jamfért med nationella data. Har vill vi dock
ldgga in en brasklapp i och med att vi inte har svar fran alla hushall. Det finns en risk for att
den bild vi formedlar inte ar helt representativ for alla. Genomsnittsaldern bland deltagarna
i studien var tre ar yngre an genomsnittsaldern bland dem som flyttade in 2015, vilket indi-
kerar att bortfallet bestar av dnnu aldre personer (med samre halsa).

Halsotillstandet hos dem som bor i 70-plusbostaderna kan ténkas framjas av att bo i en
milj¢ som upplevs bidra till 6kad sjalvstandighet, vilket framkom av resultatet. En fysiskt till-
ganglig miljo med narhet till service bidrar till fortsatt aktivitet och bibehallandet av funk-
tionsformagor, vilket dr positivt. Det vi dock ser som en risk ar att mojligheterna till social
gemenskap har minskat i och med den borttagna lokalen. Mgjligheten att ldra kdnna andra
hyresgaster i boendet har minskat, vilket riskerar bidra till ofrivillig ensamhet och nedstamd-
het som foljd.

Om vi reflekterar kring begreppet social réttvisa, s ar det nagot som i allra hogsta grad
beror dldre i samhallet. Gruppen aldre utsatts ofta for aldersdiskriminerande attityder och
har samre mojligheter att efterfraga dyra bostader pga. svarigheter att fa Ian. Dessutom har
Sverige en mycket stérre andel aldre under fattigdomsgransen jamfort med 6vriga nordiska
lander (SCB, 2017c). En sjattedel av pensionarerna beddoms ha en ekonomi som ligger under
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nivan for relativ fattigdom. Sett ur det perspektivet ar det viktigt att kommunerna ser till att
det finns ldgenheter att hyra, eftersom alla inte har rad med en kontantinsats till hus eller
bostadsratt. Det ar ocksa viktigt att hyrorna ar rimliga med tanke pa att manga pensionarer
har lag pension.

Den sociala sammanhallningen i samhéllet gynnas av moten Over generationsgranser
och tillit mellan grupper. Ett dlderssegregerat boende som ju 70-plusbostdderna ar gar mot
idén om ett dldersblandat boende. Fragan ar vad som kan motivera den typen av boenden i
ett samhalle som har som mal att verka for att manniskor ska motas dver granser? Ett motiv
ar om boendet ar sarskilt anpassat och lampligt for aldre personer och att man darfor vill
tillampa en positiv sarbehandling av denna grupp, for att dessa bostader inte ska hyras ut
till yngre som klarar av att bo i en mindre tillgdnglig bostad. Ett annat motiv ar for att det blir
|dttare for dldre att ldra kdnna sina grannar om de ocksa ar hemma pa dagarna. Ett argument
for att 70-plusbostdder inte minskar den sociala sammanhaliningen i samhallet &r att det
finns bostader i narheten dar det bor méanniskor i andra aldrar. Det ar skillnad mellan att ha
ett enstaka inslag av kategoriboende i ett omrade jamfort med att ha en hel by med pensi-
onarer, likt pensionarsbyar (retirement village), som finns i lander som Australien och USA.
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Bilagor

Bilaga 1 — Hur kan utformningen av kombohusen forbattras ur ett
seniorperspektiv?

Collin, Victor & Eriksson, Viktor (2016): “SABOs kombohus som senioranpassat
boende”. (Examensarbete) Jonkoping: Byggnadsteknik: Tekniska hogskolan i
Jonkoping.

5.4 Hur kan utformningen av kombohusen forbattras, for att battre mota kraven
pa tillgdnglighet i ett senioranpassat boende?

5.4.1 Utomhus

e Sittplatser nara entré utomhus.

e Mojlighet att angbra med bil vid entré.

e Branta lutningar skall vara utjamnade.

e Avstand till forrad och soprum bor inte 6verstiga 25 m fran entré. Detta galler gangvag
utan trappor

5.4.2 Entré

e Sittplats i entréutrymme.

* Handledare for trappor skall fortsatta 30cm fore/efter trapp.

e Utrymme for férvaring av rullatorer i narhet till lagenhetsdorr bor tillgodoses.
e Laddningsmdijlighet till elrullstol bor finnas

e Utjamning av nivaskillnader vid ytterdorr skall vara ordentligt gjorda.

e Sittplats i hiss.

5.4.3 Hall

e Hoga garderober med fast inredning bor bytas mot garderober med flexibel inredning.

e Mer forvaringsutrymme i hallen énskan fran hyresgéaster.

e Fardigmonterad hatthylla vid inflytning pa skenor med majlighet till héj- och sankbarhet.

5.4.4 Kok

e HoOrnskap bor utrustas med utdragbar karusell. Alternativt bor koken utformas raka i sa
stor utstrackning som mojligt.

e Underskdp bor utrustas med utdragbara lador for battre atkomlighet.

o Overskédp bor vara hdj och sinkbara. Alternativt delar av éverskdpsinredningen.

e Kyl och frys bor vara utrustat med ordentligt handtag/fotpedal som ger havstangseffekt
for att underlatta 6ppning och stangning.

e Koket bor utrustas med flaktkapa med tydlig indikation for knappar som ar manoévrerbar
for en med nedsatt syn och/eller dalig koordinationsférmaga.

e Spisen/ugnen bor ha tydligt indikerade knappar och tydligt visa om en platta/ugnsfunk-
tionen ar paslagen.

¢ Sockel under underskap bor vara demonterbar for att mojliggora alternativ for rullstol-
sanpassning av bankytan
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5.4.5 Sovrum

Garderober som gar dnda upp till tak, fordelaktigt med skjutdorrsgarderober som inte
behover nagon yta for att 6ppnas. Garderoberna bor ha flexibel inredning med hyllor och
stéanger som kan monteras pa olika hojd.

5.4.6 Badrum

Hogre toalettstol (min 47 cm). Toaletten bér vara av modell med majlighet att montera
stodhandtag.

Stédhandtag i dusch nédvandigt.

Storre utrymme i dusch. Vid glasvaggar rek min 1 x 1 m vid draperi ok med standard 0.9
m.

Eluttag i arbetshojd 0.8—1.1 m 6ver fardigt golv. Eluttag i lamparmatur dver spegel svar att
na.

Mer forvaring och krokar monterade vid produktion. Rek. H6j och sdnkbara Gverskap
langs vaggen med tvattmaskin/torktumlare.

Lattmanovrerad tvattmaskin och torktumlare med fa valbara alternativ for latt inlarning.
Rek. Utbildning/handledning vid inflyttning.

Tillrackligt manéverutrymme for rullstol (1.3 x 1.3 m) ska vara uppfyllt dven med installa-
tioner sasom tvattmaskin.

5.4.7 Ovrigt

Bokningssystem for tvattstuga och liknande bor vara éverskadligt och ldttmandvrerat.
Oppningsprocedur fér ytterdorr skall vara simpel med endast ett eller tva steg.

Kranar bor utrustas med handtag som ar latta att greppa. Detta bor dven implementeras
for duschkranar.

Oppningsprocedur for fonster och balkongdérr skall vara simpel och inte kréva vasentlig
handfunktion.

Gemensamhetslokal &r rekommenderat.

Upphojda vattengenomsléappliga plattor pa balkong bor installeras for att eliminera tros-
kel vid balkongdorr.
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Bilaga 2 — Synpunkter och forbattringsforslag fran hyresgaster i

70-plusbostdderna

Lagenheten

Hog standard

Lagenheten

Later hogt i golven om nagon
tappar nagot

Lagenheten

Inga trosklar 6verhuvudtaget

Lattskott

Betongvaggar gor det svart att
hanga upp tavlor

Mer farg pa vaggarna/bard/
fondvagg

Oppen planlésning. Sként att
slippa dorrar

Hojden pa koksskapen samt
underskapen

Eluttag i arbetshojd i badrummet

badrummet

Ljus Hojden pa garderobesinredningen | En diskho i badrummet for
handtvatt
Modern Eluttag i badrummet ar for hogt Lagre placerade skap i koket
placerat
Inte lyhort Mer férvaringsmojligheter i Annat material pa kdksluckor samt

arbetsbank i koket

Forvaringsmojligheter

Kyl och frys ar monterade i en ram
och det gar inte att stada bakom

Balkongdorr som ar lattare att
dppna/stanga

Tvattmaskin, diskmaskin,
torktumlare

Nagot “vitt pulver” fran vaggarna
ger “belaggning” pa golvet

Vindskydd pa bada sidor pa
balkong/uteplats

Handtag i duschen

List pa golvet i koket gor ont att ga
pa och samlar smuts

Inbyggnadsugn

Rullatortillgéngligt badrum

Spisvakt- 6verférmynderi

Stora garderober med skjutdorrar

Koksflakten ineffektiv

Brandvarnarna har kranglat

Handtag till balkongddrren kraver
tvahandsgrepp

Inte tillrackligt med vindskydd pa
uteplatsen

Spishallen blir fort sliten

Fonsterhandtag utan sparrar sa
att det blir lattare att 6ppna

Port/ndromrade

Portkod och Iast port

Port/niromrade

Saknas utrymmen att stalla
permobiler och rullatorer samt
laddningsmojligheter

Port/niromrade

Laddningsmajligheter for
elrullstolar, exempelvis i forradet
eller i utrymmen dar hjalpmedel
kan stallas

Porttelefon

Hissdorren stanger sig snabbt

Utrymmen for permobil/
rullatorer/cyklar att stélla i nara
anslutning till lagenheten

Saknas cykelstall

Storre och isolerade
forradsutrymmen

Knapparna till portkoden fungerar
inte alltid

Numrerad parkeringsplats till varje
hyresratt
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