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Syfte med stodet

Vad menas med sarskilda
boendeformer for dldre?

Vad menas med hyresbos-
tader for aldre personer pa
den ordinarie bostadsmark-
naden?

Har beskriver vi dversiktligt reglerna for stddet till bostader
for aldre personer. Informationen ar utférlig men inte hel-
tackande. For att fa en fullstdndig bild av de regler som gal-
ler for stodet behdver du ha tillgang till bade férordningen
(SFS 2016:848) och Boverkets foreskrifter (BFS 2016:9).
Bada forfattningarna finns pa Boverkets webbplats:
www.boverket.se

Syftet med stodet ér att det ska byggas fler bostider for dldre

personer, som sarskilda boenden och trygghetsbostdder. Stodet far

lamnas for

1. ny- eller ombyggnad av hyresbostidder som utgér sidana
sdrskilda boendeformer som avses i 5 kap. 5 § socialtjanstlagen
(2001:453)

2. ny- eller ombyggnad av hyresbostéder for dldre personer pa den
ordinarie bostadsmarknaden

3. anpassning av gemensamma utrymmen i, eller i anslutning till,
byggnad som upplats med hyresritt, kooperativ hyresritt eller
bostadsritt.

Stodets inriktning dr att skapa fler hyresrétter for dldre personer. Du

kan alltsé inte f& stod for att bygga bostadsrétter. Nér det géller

punkt 3 och det stdd som far [dmnas for anpassning av gemensam-

ma utrymmen omfattas bade hyres- och bostadsritthus.

Sarskilt boende ar ett individuellt behovsprovat boende som ges
med stod av socialtjanstlagen och som verkstills i en sérskild
boendeform med service och omvardnad for édldre. For att kunna bo
1 ett sdrskilt boende krivs enligt socialtjdnstlagen en bistdndsprov-

ning och att kommunen beslutar om bistand.

Med hyresbostider for édldre personer pa den ordinarie bostads-
marknaden menas enligt stodforordningen (SFS 2016:848) bo-
stadsldgenheter och utrymmen for de boendes maltider, samvaro,
hobby och rekreation som fraimjar gemenskap och trygghet. I, eller i
anslutning till, sdidana bostadsldgenheter och utrymmen ska det
dagligen finnas personal som pa olika sétt kan stddja de boende
under vissa angivna tider, eller ska det finnas tillgéng till andra
gemensamma tjanster. Bostidderna kan vara hyresrétt eller koopera-
tiv hyresritt. Ytterligare ett krav dr att bostédderna ska innehas av
personer som har fyllt 65 ar. Nar det giller makar, sambor eller
syskon riacker det att en av personerna har fyllt 65 ar. Exempel pa
bostider &r trygghetsbostdder och seniorbostéder.

For att fa stod krédvs att bostdderna uppfyller definitionen i stycket

ovan. Det ska alltsa finnas sddana gemensamma utrymmen som



Vad menas med anpassning
av gemensamma utrymmen?

Ny- eller ombyggnad

anges, tillgang till daglig personal eller andra gemensamma tjanster
och de boende ska ha fyllt 65 ar. Daglig personal innebér personal
alla dagar i veckan, inklusive 16rdag och s6ndag. Det finns inget
krav i férordningen pa ett visst antal timmar varje dag eller pa
personalens arbetsuppgifter, men det forutsétts rora sig om ett antal
angivna timmar varje dag och att personalen pa olika sétt ska kunna

stddja de boende.

I stillet for personal kan det finnas tillgang till andra gemensamma
tjanster. Dessa tjanster ska da finnas i eller i anslutning till bostads-
lagenheterna och de gemensamma utrymmena for maltider sam-

varo, hobby och rekreation.

Med anpassning av gemensamma utrymmen menas forbattringar
som framjar kvarboende for dldre personer genom 6kad tillgdnglig-
het och trygghet. Stodet giller forbéttringar av gemensamma
utrymmen, i eller i anslutning till, en byggnad som uppléts med
hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt. Det kan exempelvis
rora sig om forbéttringar i utrymmen sdsom trapphus, tvéttstugor,

soprum, lokaler och andra gemensamma utrymmen.

Stodet for att bygga hyresbostédder ges for bade ny- och ombygg-
nad. For ombyggnad av befintliga hyresbostidder for dldre personer
pa den ordinarie bostadsmarknaden krévs att det blir ett nytillskott
av antalet bostidder. Befintliga trygghetsbostider eller seniorbosta-
der far dérfor inte stod om de byggs om och fortsétter att drivas som
trygghetsbostéder eller seniorbostidder, om det inte tillkommer fler
bostider &n tidigare. Dock far tillskottet inte géras genom delning
av en bostadsldgenhet till flera bostadsldgenheter. Vanliga hyreslé-
genheter far byggas om till exempelvis trygghetsbostéder och fa
stdd. Det antal 1dgenheter som byggs om kommer da att utgdra
nytillskott. Det kan ocksa vara en lokal eller en anliggning som
tidigare inte innehéllit bostdder som byggs om till senior- eller

trygghetsbostider.

Du far inte stod for enbart forbattringar av gemensamma utrymmen
for de boendes maltider, samvaro, hobby och rekreation i hyresbos-
tader for dldre personer utan att det samtidigt blir ett nytillskott av
bostadsldgenheter.

Kravet pa nytillskott av hyresbostdder géller inte for ombyggnad av
befintliga sirskilda boenden, som alltsé kan byggas om och fa st6d
aven om det inte tillkommer fler bostdder. Men dven i detta fall galler
att en storre bostadslédgenhet inte far delas till flera mindre ldgenheter.



Stodets storlek

Utrymmes- och utrustnings-
standard

Stod far 1amnas for

1. nybyggnad med ett belopp om hogst 3 600 kronor per kvadrat-
meter boarea (BOA)

2. ombyggnad med ett belopp om hdgst 3 200 kronor per kvadrat-
meter boarea (BOA)

3. anpassning med ett belopp som motsvarar hogst en fjardedel av
kostnaden, dock hogst 200 000 kronor per byggnadsprojekt.

Ar bostaden tiinkt for en person limnas stéd for hogst 35 kvadrat-
meter per bostadslédgenhet och for hogst 15 kvadratmeter per
bostadslidgenhet nér det géller areor for gemensamma utrymmen,

alltsd sammanlagt hogst 50 kvadratmeter.

Ar bostaden tinkt for tva personer, till exempel makar, sambor,
registrerade partners eller syskon, lamnas stod for hogst 50 kvadrat-
meter per bostadslédgenhet och for hogst 20 kvadratmeter per
bostadslidgenhet nér det géller areor for gemensamma utrymmen,

alltsd sammanlagt hogst 70 kvadratmeter.

Om det finns personal dagligen som pé olika sétt kan stddja de
boende under vissa angivna tider far stod dven lamnas med ett
tilligg motsvarande en tiondel av det stod som berdknas enligt
punkterna 1-3. Nér det géller sirskilda boenden borde detta tilligg
alltid bli aktuellt. Det far ocksa ges till hyresbostader for dldre
personer pd den ordinarie bostadsmarknaden om det finns daglig
personal.

Nér det géller vilka gemensamma utrymmen som kan fa stod sa ar
det enbart utrymmen for de boendes maltider, samvaro, hobby och
rekreation som far stod. Detta innebér att stod inte ldmnas for till
exempel trapphus, korridorer och utrymmen med anordningar for

viarme, varmvatten, tvéitt och forrad.

Funktionskraven i Boverkets byggregler, BBR, ska vara uppfyllda
under byggnadens livsldngd och i arbetsmiljolagen stélls ocksa
grundldggande krav pa arbetsmiljon. For bygglovspliktiga arbeten
ska du skicka med ett beslut som vunnit laga kraft om bygglov nér
du ansoker om stod. Det 4r kommunen, inte ldnsstyrelsen, som
provar om kraven i bygglagstiftningen och arbetsmiljolagen ar

uppfyllda.



Vem kan fa stod?

Vem beslutar om stod?

Ansékningstider

Vad menas med pabdrjande?

Vad menas med
fardigstdllande?

Stodet kan sokas av exempelvis kommun, allménnyttigt bostadsfore-
tag, privat fastighetségare, byggforetag eller kooperativ bostadsforen-
ing. Nér det giller anpassning av gemensamma utrymmen i hyres- el-
ler bostadsrittshus kan &dven bostadsréttsforeningar soka stodet.
Stodet betalas ut nar byggnadsprojektet ar fardigstillt. Det betalas

ut till fastighetsdgaren, tomtréttshavaren eller 4garen av byggnaden.

Det ar lansstyrelsen i det 14n dér fastigheten ligger som beslutar om
stdd. Om du har fragor om stddet ska du vinda dig till lansstyrelsen.
Adresser och telefonnummer hittar du pa linsstyrelsernas webb-

plats, www.lansstyrelsen.se.

Du ska ansdka om stod hos ldnsstyrelsen och ansdkan ska ha
kommit in senast sex méanader riknat fran projektets paborjande.
Nar projektet har fardigstéllts ska du skicka in en ansdkan om
utbetalning. Denna ska ha kommit in till ldnsstyrelsen senast sex
manader efter det att projektet fardigstélldes eller inom tvd manader

frén lansstyrelsens beslut.

Med tidpunkten for paborjande avses for nybyggnad den tidpunkt
dé gjutning av killargolv eller bottenplatta for kéllarlosa hus,
kallarmurar eller grundplattor under dessa paborjas. Daremot ridknas
inte schaktning, sprangning, palning, utfyllning, formsattning for
plintar och grundplattor, gjutning av plintar och dylikt som pabor-
jande i detta avseende.

Med tidpunkten for paborjande avses for ombyggnad den tid-
punkt dé rivnings- eller rojningsarbeten paborjas. Byggnadsarbe-
tena anses dock inte paborjade, om endast mindre rivningsarbeten

utforts for att undersoka byggnadens skick infor ombyggnaden.

Nér det géller anpassning av gemensamma utrymmen i hyres- eller
bostadsrittshus, som inte dr ny- eller ombyggnad, avses med
tidpunkten for paborjande den tidpunkt nér de stodberittigande
atgirderna paborjas.

Byggnadsprojektet ar fardigstillt ndr byggnadsndmnden har beslutat
om ett slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) eller nér de har beslutat om ett interimistiskt slutbesked
enligt samma lag. Om ett slutbesked inte behovs ska ett byggnads-
projekt anses fardigstéllt nér de faktiska atgérderna &r slutforda.



Ansdkan om stod

Beslutsgangen

Ansdkan om utbetalning
av stod

Ansokan gors pé blankett som finns pa Boverkets webbplats. Bifoga

foljande handlingar till ansdkan:

*  Nodvéndiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,
registreringsbevis eller protokollsutdrag.

»  Uppgifter om byggnadens plan- och hojdldge, huvudmatt,

vaningsantal och antalet ldgenheter (situationsplan).

»  Skalenliga eller mattsatta ritningar dver byggnadens planer och
sektioner som visar byggnadens utformning samt avsedd
anviandning av lokaler och gemensamhetsutrymmen, berdkning-
ar och beskrivningar.

*  For bygglovspliktiga arbeten ett beslut om bygglov som fatt
laga kraft.

o Till ansdkan om stod till hyresbostdder for dldre personer pa
den ordinarie bostadsmarknaden ska dessutom bifogas en
handling som visar att kravet pa en lagsta dldersgrans om 65 ar
ar uppfyllt, till exempel en folder eller broschyr som visar att

bostaden kommer ha ett sddant alderskrav.

Om ansokan beviljas skickar lansstyrelsen ett beslut om stodets
storlek. Med beslutet om stod far du en ansdkan om utbetalning. Du
ansOker om utbetalning nir projektet har fardigstéllts. Ansokan om
utbetalning ska ha kommit in till linsstyrelsen senast sex ménader
efter att projektet fardigstillts. Om projektet har fardigstéllts innan
lansstyrelsen har meddelat ett beslut, har du tva ménader pa dig att
ansOka om utbetalning rdknat fran lansstyrelsens beslut. Stodet
betalas ut om projektet, nir det ér fardigt, uppfyller forutsattning-
arna for stodet.

Du far en ans6kan om utbetalning tillsammans med ldnsstyrelsens
beslut om stdd. Bifoga foljande handlingar till ans6kan om utbetal-
ning:

*  Nodvéndiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,
registeringsbevis eller protokollsutdrag.

* Intyg om nir byggnadsarbetena paborjades. Om kontrollansva-
rig krévs enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska intyget
limnas av certifierad kontrollansvarig. Ar det sm4 #ndringar
som inte kriver kontrollansvarig kan intyget limnas av bygg-
herren eller en besiktningsman.

*  Byggnadsndmndens slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och
bygglagen eller ett interimistiskt slutbesked enligt 10 kap. 36 §
samma lag.

*  Om ett slutbesked inte behovs, ett intyg om nir byggnadspro-
jektet fardigstdlldes och att det &r utfort i enlighet med de

forutsittningar som lag till grund for beslutet om stod.



Overkompensation

Forbindelse under atta ar

Det statliga stodet for att anordna och tillhandahalla bostidder for
dldre personer ldmnas som en tjanst av allmint ekonomiskt intresse.
Tjénster av allmént ekonomiskt intresse regleras i EU-kommissio-
nens beslut 2012/21/EU. Av artikel 5 i kommissionens beslut
framgar att ersittningen inte far overstiga vad som krévs for att
ticka nettokostnaden inklusive en rimlig vinst for att uppfylla
skyldigheterna i samband med tillhandahallandet av allménnyttiga
tjanster. Lansstyrelsen ska darfor kontrollera att det statliga stodet
inte kommer att overstiga den totala produktionskostnaden for ny-
eller ombyggnad eller anpassning av bostadslédgenheter och gemen-

samma utrymmen.

Overstiger stodet den totala produktionskostnaden ska stodbeloppet
riknas ner sa att det motsvarar den totala produktionskostnaden.

Mottagaren av stodet for ny- eller ombyggnad av sdrskilda boende-

former eller hyresbostéder till dldre personer pa den ordinarie

bostadsmarknaden ska forbinda sig att under minst atta &r fran det

att stodet betalats ut

» uppléta de bostadsldgenheter och utrymmen som stodet avser
for de &ndamal och i enlighet med de villkor som fOrutsattes nar
stodet beviljades

* inte Overlata den eller de byggnader som innehaller bostadsla-
genheterna eller utrymmena till ndgon som avser att anvénda
dem f6r annat andamaél eller med andra villkor &n de villkor
som forutsattes nir stodet beviljades

* vid en dverlatelse, i Gverlatelseavtalet ange att bostadsldgenhe-
terna och utrymmena har anordnats med statligt stod enligt
forordningen (2016:848) och att de inte far anvéndas for annat
andamal eller upplétas med villkor som avviker frén forord-
ningen och att kdparen vid en eventuell framtida 6verlatelse

inom attadrsperioden ska ange samma information.

Lansstyrelsen kommer att skicka utbetalningsbeslutet till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivnings-
del om att bostdderna i fastigheten har beviljats stod. Anteckningen
far tas bort av inskrivningsmyndigheten efter atta ar raknat fran
utbetalningsbeslutet.



Aterkrav

Uppfdljning och utvardering

VEM GOR VAD?

® Lansstyrelserna

Utbetalat stod kan aterkrdvas helt eller delvis om

* den som sdkt eller tagit emot stodet genom oriktiga uppgifter
eller pa annat sétt orsakat att stodet har [dmnats felaktigt eller
med for hogt belopp

e stddet av annan orsak ldmnats felaktigt eller med for hogt
belopp och mottagaren skiligen borde ha insett detta

*  bostdderna anvéinds for annat &ndamal eller med andra villkor
dn som foljer av stodbeslutet

» villkoren for stodet inte har foljts.

Om bostiderna har anvénts for annat andamal eller med andra
villkor ska den del av stodet betalas tillbaka som hor till tiden d&
bostdderna anvindes for annat &ndamal eller med andra villkor till
och med att attadrsperioden loper ut. Detta géller &ven om stodmot-
tagaren under perioden har overlatit den eller de byggnader som
stod har 1dmnats for och den nya dgaren anvénder bostdderna for
annat Andamal eller med andra villkor.

Stodet ska foljas upp och utvirderas av ldnsstyrelsen och Boverket.
Det ar darfor ett krav att du ldmnar de uppgifter som behdvs for

uppfoljning och utvirdering av stodberittigade atgarder.

Ansvarar for handlaggning och beslutar om stddet. Ansokan om stddet ska skickas ftill [ans-
styrelsen i det |an dar fastigheten ar belagen. Lansstyrelsen svarar ocksa pa fragor.

@ Boverket

Boverkets roll ar att skriva foreskrifter for stoden. Lansstyrelsens beslut kan dverklagas till

Boverket.

@ Regeringen

Regeringen bestammer villkoren for stoden i en forordning.

® EU-kommissionen

Ansvarar for de delar i stodet som innefattar EU-rétten.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00

Webb: www.boverket.se

E-post: registraturen@boverket.se

Denna skrift finns som pdf pd webbplatsen.

Du kan dven bestalla tryckta exemplar. Pa
begaran kan skriften tas fram
i alternativa format.
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