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Boverkets
bostadsmarknadsenkat 2011
Enligt Boverkets bostadsmarknadsen-
kat fran 2011, anger manga kommu-
ner att det finns ett behov av bostéder
for pensionarer eller medelalders som
vill flytta till en mindre bostad samt for
hushall med krav pa god tillganglig-
het. Detta ar extra tydligt i de mindre
kommunerna. Aven hushall med hoga
krav pa ett attraktivt lage har sarskilt
svart att fa bostad.

Forord

Denna rapport ar resultatet av ett uppdrag inom ramen for regerings-
programmet Bo bra pd dldre dar, som syftar till att stodja nytinkande
och utveckling av bostider och boendemiljéer for dldre. FoU i Vast/GR
fick under hosten 2011 uppdraget av Hjalpmedelsinstitutet, som leder re-
geringsprogrammet. Det bestod i att samla in kunskap om och beskriva
verktyg for att inventera tillgingligheten i det befintliga bostadsbestandet.
Syftet med rapporten ar att det ska bli lattare att hitta lampliga in-
venteringsverktyg. Tanken dr ocksd att verktyg inte behover uppfinnas
pa nytt. Katalogen riktar sig till allt frin fastighetsforvaltare och enskilda
bostadsinnehavare till kommunala tjdnstemin. Verktyg for inventering’
av offentliga miljoer och allminna platser finns inte med i katalogen och
inte heller de som uteslutande ar till for sd kallade sirskilda boenden. De
verktyg som beskrivs hir var aktuella under hosten 20171 till varen 2012.
Behovet av att forbattra tillgangligheten i det befintliga bostadsbestan-
det ar stort och forvintas bli dn storre dd andelen ildre i befolkningen
kommer att oka kraftigt frdn ar 2020 (SOU 2008:113). 2011 fanns det i
Sverige 497 0oo personer som var dldre dn 8o dr. Om 20 ar férvintas grup-
pen att vara nastan 800000 och runt &r 2060 6ver en miljon (SCB, 20171).
En stor del av det befintliga bostadsbestandet brister i tillganglighet.
Enligt officiella killor uppskattas endast en fjardedel av landets bostader
som tillgangliga med avseende pa hiss eller bostiader beldgna i markplan.
Nistan en fjardedel av landets knappt 4,5 miljoner bostider byggdes
dessutom inom ramen for det si kallade miljonprogrammet, mellan aren
1965-1975. Dessa behover till stor del upprustas (SOU 2008:113). I sam-
band med dessa dtgarder kan det vara lampligt att passa pa att genomfora
tillganglighetsanpassningar.
Verksamma inom omradet upplever att for lite gors fran nationellt
hall, for att stimulera till forbattrad tillganglighet i det befintliga bostads-

1. Begreppet inventering anvinds i vid bemirkelse och synonymt till genomga, granska samt for-
teckna, enligt Svenska akademins ordlista (www.saol.se).



bestandet. Aldreboendedelegationen, med uppgift att félja och analysera
behoven av och utvecklingen av boende for dldre, gjorde bedomningen att
boendeplaneringen bor ha en framtrddande plats framover. Anledningen
till det var det 6kade behovet av bostider anpassade for en dldrande be-
folkning. Kommunerna ansdgs behéva inventera sina bostadsbestand for
att kunna planera och bedoma kommande behov (SOU 2008:113).

Aven inom ramen for funktionshinderpolitiken har initiativ tagits
till inventeringar av tillgdngligheten i det befintliga bostadsbestindet.
Regeringen antog under dr 2011 en ny strategi for genomforandet av
funktionshinderpolitiken som giller till och med ar 2016. Handisam och
Boverket har ett sdrskilt ansvar for tillganglighet i fysisk miljo. Boverket
har formulerat sex delmdl for detta arbete, varav ett innebar att fler kom-
muner ska inventera sitt flerbostadshusbestand ur tillgianglighetssynpunkt
(www.boverket.se). Att inventera flerbostadshusbestindet ar en mycket
stor uppgift for kommunerna och enligt resultatet frdn 2011 drs bostads-
marknadsenkit hade endast 60 av 290 kommuner gjort ndgon typ av
tillganglighetsinventering (Boverket 2011).

Mot bakgrund av denna beskrivning borde den hir katalogen vara
hogst aktuell. Var forhoppning ar att den ska underldtta valet av verktyg
for inventering, samt bidra till att fler inventeringar och atgirder genom-
fors. @




Olika begrepp

| rapporten anvénds olika begrepp
for att beskriva det dokument med
bedomningspunkter som fylls i vid
inventeringstillfallet. De ar ofta syno-
nyma. Begrepp som forekommer ar
checklista, kriterieprotokoll, invente-
ringsprotokoll, besiktningsprotokoll,
enkat eller bedomningsformular. |
beskrivningarna har vi framst anvant
0ss av samma begrepp som intervju-
personerna anvande nar de beskrev
verktyget och inventeringsprocessen.

Lasanvisning

Den hdr rapporten kan ldsas pa olika sdtt. Antingen frdn parm till
parm, eller genom att bladdra fram till Gversikten 6ver inventerings-
verktyg (se kapitel 2) for att darefter vilja att lisa om de verktyg som ar
av storst intresse for dig som ladsare.

Forsta kapitlet inleds med att begreppen tillgdnglighet och anvandbar-
het definieras. Sedan behandlas fragorna om det dr nédvandigt att gora
det tillgiangligt i boendemiljoer enligt lagar och forordningar samt om det
kan lona sig att satsa pa tillganglighet. Efter det redogors for forskning
om tillganglighet.

Det andra kapitlet innehaller huvudsakligen beskrivningar av verkty-
gen. Forst forklaras dock de begrepp som vi har utgdtt ifrdn vid de 6ver-
siktliga beskrivningarna av verktygen. Presentationen av verktygen gors
forst oversiktligt i en tabell och sedan foljer mer utforliga beskrivningar
av varje enskilt verktyg. Sist i kapitlet dterfinns generella tips och rad for

arbetet med inventeringar.
Rapporten avslutas med en diskussion. @
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Bakgrund

Definition av begreppen tiliganglighet
och anvandbarhet

Tillganglighet
Det finns flera definitioner av begreppet tillganglighet. Det kan omfatta
allt fran fysisk miljo till information samt psykosociala aspekter. En sok-
ning pa begreppet tillginglighet pad Wikipedia gav foljande resultat:

Tillganglighet ar ett begrepp som anvands for att beskriva hur pass
vil en verksambhet, plats eller lokal fungerar for manniskor med funk-
tionsnedsattning. Detta innefattar lokalers fysiska beskaffenhet, till-
géangen till information och ett bra bemotande.

I den hir rapporten dr fokus inriktat pd den fysiska miljon eftersom den
fysiska tillgangligheten dominerar de flesta inventeringsverktyg. Vi har
anda valt att ge en bredare definition av tillganglighet for att visa pa fler
aspekter.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan, HSO, anvinder en bred
definition av tillganglighet som inkluderar foljande fyra aspekter: fysisk,
kommunikativ, informativ samt psykosocial tillginglighet. Fysisk till-
ganglighet handlar om att inom- och utomhusmiljer ska vara tillgangli-
ga. Alla ska kunna ta sig fram i byggnader, till och frén arbetet och delta i
kultur- och fritidsaktiviteter. Kommunikativ tillganglighet innebar att det
ska finnas tolkar, teleslingor, god belysning och akustik nir behov finns.
Internetsidor ska vara utformade s att de ar tillgangliga for personer med
funktionsnedsittning.

Den informativa tillgangligheten handlar istallet om att alla ska kunna
ta del av information av olika slag. Tryckt och digital information ska ha



en tydlig utformning och vid behov finnas tillgdnglig i alternativ form,
exempelvis som lattlast text eller i punktskrift. Med psykosocial tillgang-
lighet menas att negativa attityder och daligt bemotande inte ska vara ett
hinder i kontakten minniskor emellan. Kunskaper om vad det innebir
att leva med en funktionsnedsittning skulle kunna bidra till en forbattrad
psykosocial tillgianglighet (HSO, 2006).

Forskarna Fiange och Iwarsson (2009) menar att begreppet tillganglig-
het ofta tillimpas i betydelsen avsaknad av hinder i den fysiska miljon
inom verksamheterna samhillsplanering och bostadsanpassning. Till-
ganglighet definieras dd som mojligheten for en person att ta sig in i och
ut ur en viss miljo, samt att forflytta sig i den.

De menar att den hir typen av definition utgdr frin ett statiskt
tillganglighetsbegrepp, som forutsitter att behovet av tillganglighet ar
detsamma for alla. Deras forskning har daremot visat att begreppet till-
ganglighet ar mer komplext och betingas av forhillandet mellan en in-
divids funktionella kapacitet och de krav som miljon stiller i form av
existerande miljohinder. Tillganglighet 4r utifrdn detta perspektiv ndgot
relativt, vilket leder till svarigheter att uttala sig i generella termer om
huruvida en boendemilj6 ir tillganglig eller inte, utan att ocksa friga sig
for vem den ar tillgdnglig.

Anvandbarhet

Begreppet anviandbarhet forekommer ofta i samband med tillganglighet

och definieras pd olika sitt i skilda sammanhang. Enligt den internatio-
Plan- och bygglagen

| plan- och bygglagens 8:e kapitel 1 §
(2010:900) anges att en byggnad ska

nella standarden ISO 9241-11:1998, definition 3:1 beskrivs anviandbar-
het utifrdn ett brett perspektiv med anviandarens upplevelse som utgangs-

punkt: vara tillganglig och anvandbar for per-
soner med nedsatt rorelse- eller orien-
Den utstrackning i vilken en specifik anvindare kan anvinda en pro- teringsformaga.

dukt for att uppnd specifika méal, med andamalsenlighet, effektivitet
och tillfredsstillelse, i ett givet anvindningssammanhang (Axelsson,
2006, s. 38-39).

I forskarna Finge och Iwarssons (2009) definition av begreppet anviand-
barhet tillkommer, férutom aspekter kopplade till miljé och person, dven
en aktivitetsaspekt. Miljon ska kunna anvindas for det den ar avsedd
till. De menar att anvandbarhet helst ska bedomas subjektivt utifran den
boendes uppfattningar.

II
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I bygglagstiftningen (PBL, BBR och BFS) anvinds inte begreppet an-
vandbarhet separat, utan kopplas samman med begreppet tillganglighet.
Begreppen tolkas objektivt och vad som ar tillgiangligt och anvandbart
beskrivs utifrdn olika aspekter av den fysiska miljon sisom gdngytor,
ramper, belysning med mera. En avgriansning i definitionen ar att tillging-
lighet och anvandbarhet utgdr fran personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Med nedsatt orienteringsformdga menas hir nedsatt
syn, horsel och kognitiv formiga (BBR 2012, sid 91). @

Fastighetens tillganglighet 6kar da det
finns hiss installerad. | det har fallet ar
dock hissens anvandbarhet begransad,
da utrymmet &r trangt och dorren ar tung
och saknar automatisk dérréppnare.




Ar tillganglighet i boendet nodvandigt
enligt lag?

Tillganglighet som mansklig rattighet

Tillgdnglighet och anvindbarhet i boendemiljoer finns reglerade i ett antal
olika lagar. Att personer med nigon form av funktionsnedsittning ska ha
tillgang till offentliga miljoer och bostader pd samma villkor som andra
samhillsmedborgare ses som en minsklig rittighet. Ar 2006 antogs FN:s
konvention om mainskliga rattigheter for personer med funktionsned-
sattningar i Sverige. Tidigare fanns icke-juridiskt bindande standardreg-
ler p4 omrddet. FN-konventionen anger att hinder ska identifieras och
undanrojas i byggnader, skolor och bostader (SOU 2009:36). Ritten att
leva sjalvstindigt beskrivs i artikel 19. Artikel 9 handlar om tillginglig-
het till den fysiska miljon, transporter, information och kommunikation
(www.handisam.se).

Kommunernas ansvar

P4 kommunal niva giller lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (2000:1383). Enligt den ska kommunerna planera bostadsforsorj-
ningen i syfte att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider och for att frimja att andamaélsenliga atgarder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjer for bostadsforsorjningen
skall antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Kommunerna har dven skyldighet att ge bidrag till bostadsanpassning
for att ge personer med funktionsnedsittning mojlighet till ett sjdlvstin-
digt liv i eget boende (SFS 1992:1574).

Regler for byggande

I plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och plan- och byggforordningen
(PBF 2011:338) finns krav pa tillganglighet och anvandbarhet vid nypro-
duktion och nyanlidggning av bostader. De fortydligas i Boverkets bygg-
regler (BBR 19), ddr dven Boverkets rdd vid dndring eller ombyggnad
finns. Kraven giller for alla typer av bostader, dven for sarskilda boende-
former. Det ar endast ett fatal regler i PBL, PBF och BBR som ar precise-
rade med exakta mattangivelser.

Tillganglighetskraven for nyproduktion giller dven Aatgirder vid

Bygg ikapp

Svensson, Elisabet. (2012).

Boken Bygg ikapp lyfts ofta fram som
en viktig referens for arbetet med in-
venteringar av tillgangligheten. Bygg
ikapp fungerar bade som handbok
och uppslagsverk for den som jobbar
med tillganglighet i fysisk miljo. Den
kompletterar Boverkets byggregler,
BBR, och ger en fordjupad kunskap
om hur miljoer blir tillgdngliga och an-
vandbara. Den ger ocksa exempel pa
losningar som uppfyller byggreglerna.
Den uppdateras regelbundet. Uppla-
gan fran 2012 ar anpassad efter PBL
2011 och BBR 2012.
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Prickar som marker ut hur dorrar
Oppnas nar automatiska dorr-
Oppnare anvands.

En skjutdorr till badrummet ar
utrymmesbesparande.

Troskelanpassning ut till altan/bal-
kong. Manga aldre kommer inte ut
och da ar balkongen/altanen anda
en mojlighet att fa "komma ut” lite
grand. Bilder: Lisbeth Lindahl.
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ombyggnad eller omfattande dndring, exempelvis vid dndring av plan-
losning eller funktion i byggnaden. Bygglagstiftningen kraver alltsa inte
att enkelt avhjilpta hinder ska dtgardas i boendemiljoer rent generellt.
Lagstiftningen om enkelt avhjilpta hinder giller offentliga lokaler och
allminna platser (www.boverket.se).

Standardiserade matt for fysisk tillganglighet

Boverkets byggregler hianvisar till normer i Svensk standard for byggnads-
utformning (SS 9142-21:2006, utgdva 5). I den finns det viagledande rad
och maéttangivelser for vad som ska bedomas som tillgiangligt. Det finns
tre nivder av tillganglighet: normalnivd (grundliggande tillgianglighet),
hojd niva (utokad tillganglighet) och siankt niva (utan krav pa tillganglig-
het). BBR utgér fran tillganglighet enligt normalniva, vilket innebar att
bostaden ska byggas enligt matten for anvandning av manuell eller liten
eldriven rullstol. H6jd nivd anger matt for anvindning av en mindre el-
driven rullstol (SOU 2008:113, s. 119).

Det finns dven en internationell standard som hanterar tillganglighet
och anvindbarhet, Building construction — Accessibility and usability of
the built environment (ISO 21542:2011). Den anger matt for bland annat
parkeringar, toaletter och entréer. Denna standard har en rddgivande
funktion och ska verka stodjande. Det dr den nationella lagstiftningen
som ar tvingande och galler i forsta hand, men med hjilp av ISO kan en
hogre grad av tillganglighet uppnds (www.sis.se).

Tillganglighet i arbetsmiljon

Da hemmet blir en arbetsplats for personal trider de regler och krav in
som finns i arbetsmiljolagen (AML 1977:1160), arbetsmiljéforordningen
(AMF 1977:1166) samt i Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 2009:2)
och reglerar omvardnadsarbetet dir till viss del. Enligt AFS giller foljande:

Arbetsplatser, arbetslokaler och personalutrymmen ska ha en, med
hansyn till verksamheten, tillracklig area och fri hojd samt vara l[amp-
ligt forlagda, utformade och inredda.

Utrymmen vid bland annat sing och i hygienrum regleras. Till exempel
behovs 0,8 meter fritt vid sidan av toalettstolen, sa att det finns tillrackligt
med utrymme for en hjilpande person. Utrymmet dr dock for litet for en
person med rullstol som klarar sig sjalv (www.av.se).



Bristande tillganglighet som grund for diskriminering

Fridgan om bristande tillgianglighet for personer med funktionsnedsittning
ska omfattas av svensk diskrimineringslagstiftning diskuteras pa reger-
ingsniva. Diskussionen har pagatt sedan 2002 da regeringen beslutade om
att en 6versyn av diskrimineringslagstiftningen skulle goras.

Med bristande tillganglighet menas att en person med en funktions-
nedsittning missgynnas genom att skiliga dtgarder for tillganglighet inte
genomfors. Lagen foreslds gilla pa alla de samhallsomrdden dar diskri-
mineringslagens regler giller idag, bland annat vid tillhandahéllande av
varor, tjanster och bostiader (Ds 2010:20).

Regeringen har dock varnat for att kostnaderna kan bli mycket stora
om detta genomfors, men enligt riksdagen ska reformen inforas pa ett
samhallsekonomiskt ansvarsfullt sitt.

I Norge finns sedan 2009 lov om forbud mot diskriminering pd grunn
av nedsatt funksjonsevne, den sd kallade diskriminerings- og tilgjenge-
lighetsloven. I 6vriga Europa har dven Frankrike och Storbritannien lik-
nande lagstiftning.

Sammanfattningsvis

Sammanfattningsvis finns det en rad lagar och regler med krav pa till-
ganglighet i boendemiljoer. Att hinder ska undanrojas i bostader ses som
en minsklig rittighet och kommunernas ansvar for att planera s att
deras invadnare ska kunna leva i goda bostader ar tydligt. Krav finns i
PBL, PBF och BBR pa tillgianglighet vid nyproduktion och nyanliggning
av bostider. Dessa krav giller dven vid ombyggnation eller omfattande
andring. Det finns diremot inga lagar som direkt dligger kommuner eller
fastighetsagare att genomfora tillganglighetsforbattringar i det befintliga
bostadsbestindet. @

Har ser vi exempel pa en entr
har byggts om och gjorts tillganglig
i bostadsomradet Séateriet i MdIn-

lycke. Bilder: André Berggren.
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” Problemet med dagens lagstiftning ...
ar att den inte foljs”

Mai Almén ar utbildad
arkitekt och engagerad och
drivande i tillganglighets-
fragor. Hon ar sakkunnig i
tillganglighetsfragor enligt
PBL. Mai har i mer an 40

ar arbetat som konsult,
forelasare och utbildare med
planering och utformning av
fysisk miljé och hur den ska
fungera for alla - oavsett
eventuell funktionsnedsatt-
ning.

Bild: Per AImén.
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Vad sdger du som sakkunnig enligt PBL om lagstiftningen, dr den
tillricklig for att sakerstalla tillgdngligheten?

— Problemet med dagens lagstiftning ar inte att den inte dr bra, utan att
den inte foljs! Anledningarna kan vara brist pd kunskap om och forstaelse
for tillganglighetsfradgor och hur de ska hanteras, frin kommunernas och
byggherrarnas sida. Det dr byggherren som har ansvaret for att miljon byggs
enligt lagstiftningen. Men om inte detta sker sa dr det byggnadsnamnderna
som enligt PBL ska ingripa och se till att rittelse sker sa att byggnadsverket
foljer lagstiftningen — vilket sillan sker. Idag finns det en hel del métt i Bo-
verkets byggregler som anger vad som r tillgdngligt och anvindbart. Det
finns ocksd manga bra handbocker. Detaljerade mattangivelser behovs for
att arkitekten ska kunna rita ratt frin borjan. Matten ar dven viktiga vid in-
venteringar. Om inventeringen bygger pa sjalvskattningar dar man ska svara
pa om en lutning ar lagom eller lamplig blir bedomningen subjektiv. Om
man ddremot mater och anger matten for hur hogt ett objekt ar eller vilken
grad av lutning det har bygger resultatet pa objektiva fakta. Da vet man de
verkliga forutsittningarna for att kunna ritta till eventuella brister.

Hur kan man sakerstilla att nybyggnation blir tillginglig och anvandbar?
— For att inte glomma bort eller prioritera bort tillganglighetsfragorna ar det
viktigt att de beaktas genom hela planeringsprocessen. Till att borja med
kan fragorna tas upp i oversiktsplanen och dven i detaljplaner och omra-
desbestimmelser. Att definiera tillgangligheten i detaljplaner ger tyngd till
fragorna da de ir juridiskt bindande.

Vad dr viktigt att tanka pa nar det galler tillganglighetsinventeringar?

— Majoriteten av de inventeringsmallar som anvinds idag dr objektfoku-
serade och ofta missas helhetssynen och kopplingen mellan olika miljoer
och objekt. Det ar viktigt att ta med helheten, se forflyttningsmonster och
hur olika miljoer och objekt kopplas till varandra. Det spelar ingen roll hur
tillgangligt ett objekt eller en miljo 4r om det inte ar tillgangligt att ta sig till,
fran eller mellan olika objekt. @



Kan det lIona sig att skapa tillgangliga
boendemiljoer?

Cecilia Jensfelt och Ylva Sandstrom skriver i Det befintliga bostads-
bestdndet — ett framkomligt boende pd dldre dagar att det inte stills nagra
formella krav pa fastighetsigare att i den lopande forvaltningen vidta at-
garder som forbattrar tillganglighet, framkomlighet, anvandbarhet och
bekvamlighet i boendet for aldre. Beslut om sddana atgarder hanger istal-
let pa fastighetsigarnas egen vilja att forbattra. De skriver vidare:

Ordet tillganglighet associeras nog ofta med *handikapp’ och ’rullstol’
och det kan darfor ligga néra till hands for fastighetsigare att sld ifrdn
sig fragan som alltfor kranglig och dyr att gora ndgot at i det lite dldre
bostadsbestindet. (2010, s. 4)

Motiven for generell tillganglighet kan delas upp i tre delar:

1. Demokrati/ manskliga rattigheter/antidiskriminering.

2. Generell tillginglighet 4r en investering. Okad tillginglighet leder
till minskade behov av sidrlosningar och individuellt stod inom
socialtjansten eller socialforsakringen.

3. Det som ar bra for manniskor med funktionshinder ar oftast bra for
alla.

Alla har ratt att kunna delta i samhallet p4 lika villkor och ansvaret for att
forutsattningarna for detta forbattras hela tiden dr gemensamt. Andelen
aldre personer okar i snabb takt och det blir allt firre som ska forsorja
allt fler. Genom att gora ritt frdn borjan behovs mindre resurser till sar-
losningar och dven behovet av individuellt stod i form av till exempel
hemtjanstinsatser minskar. Att satsa pa generell tillgianglighet kan ses som
en investering. Forbattringar av tillgidngligheten for personer med funk-
tionsnedsattningar gynnar oftast dven andra grupper. En installerad dorr-
oppnare underlittar dven for de med barnvagn samt for de som har varit
och handlat och bar pa tunga kassar eller annat (Axelson, von 2006).

I rapporten Vem ska virna tillgingligheten framkommer ocksa att for-
battringar av tillgangligheten i det befintliga bostadsbestdndet har relativt
lag prioritet (Lindahl, Martini & Malmqvist, 2010). Det satsas framst
pa andra kvaliteter som i hogre utstrackning bidrar till att en lagenhet
betraktas som attraktiv, sdsom till exempel balkong. Det anses inte fin-

Tillganglighetsbidrag?
Aldreboendedelegationen, som tillkal-
lades ar 2006 med uppgift att folja
och analysera behoven av och utveck-
lingen av boende for aldre, foreslog att
ett sa kallat tillganglighetshidrag skul-
le inforas for att forbattra forutsatt-
ningarna for aldre att kunna bo kvar
i sin nuvarande bostad. Bidrag skulle
lamnas bade till installation av hiss
och till andra tiliganglighetsskapande
atgarder i befintliga flerbostadshus
sasom till exempel dorroppnare eller
ramper for rullstolar och barnvagnar,
som forbattrar tillgangligheten till
fastigheten, bostaderna eller gemen-
samma utrymmen sasom soprum och
tvattstuga. Ett villkor for det tankta
tillganglighetsbidraget var att kommu-
nerna hade inventerat tillgangligheten
i sitt bostadsbestand. Delegationen
ansag att satsningen var nodvandig
med hansyn till den demografiska ut-
vecklingen, trots de relativt hoga kost-
nader som ett tillganglighetsbidrag
skulle medfora (SOU 2008:113, s.
54-55). Men forslaget har inte anta-
gits och inget bidrag har inforts.

L7



Trygghetsbostader

Enligt Boverkets sammanstallning av
bostadsmarknadsenkaten fran 2011
finns det planer pa att bygga trygg-
hetsbostader pa tva ars sikt i 105
kommuner. Totalt handlar det om cirka
4 300 bostader under aren 2011-
2012.

Femti funderingar

om aldres boende

| den nyligen utkomna boken Femti
funderingar om éldres boende finns
tips och rad for utformning av trygg-
hetshostiader och andra bostader ut-
formade séarskilt for aldre, samt aven
for sarskilt boende. (SKL 2012)
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nas nagra foretagsekonomiska motiv att satsa sirskilt pa att forbattra
tillgangligheten, da ligenheterna blir uthyrda i alla fall.

Otillganglighet kan oka hjalpbehovet

Hur tillgangligt det 4r i boendemiljon kan ocksa ha betydelse for aldres
behov av hjilp i hemmet, vilket studien Utan hiss mera hemtjinst visar
pad. En storre andel personer som bodde i fastigheter utan hiss, jamfort
med de som bodde i fastigheter med hiss, hade hjilp med inkop. (Ekvall,
2005) Att satsa pa generella tillgianglighetsforbattrande atgarder i fas-
tigheter skulle utifrdn det hir resultatet, kunna medfora att behovet av
hjilpinsatser skjuts upp, och att kostnaderna for dldreomsorg darmed
minskar. Men detta kraver en helhetssyn vid planeringen av forbattringar
av tillgangligheten. Det ricker inte att enbart forbattra tillgangligheten i
fastigheten om det samtidigt finns hinder i den omgivande narmiljon.

Tillganglighet som en halsobeframjande atgard

I rapporten Onodig ohdlsa anges att ohalsa i ménga fall direkt beror pa
funktionsnedsittningen, men att den till stor del 4ven beror pa andra kin-
da bestimningsfaktorer, sisom ekonomisk otrygghet, diskriminering och
brist pa tillgianglighet. Av rapporten framgar ocksa att det bland personer
med funktionsnedsattning ar betydligt vanligare att ha ett 1gt socialt del-
tagande i samhaillet jamfort med den ovriga befolkningen. Storst andel
med lagt socialt deltagande fanns bland personer i dldern 65-84 ar och
framst dd personer med rorelsehinder.

Investeringsstod for trygghetsbostader

Fran och med den 1 januari 2010 giller det investeringsstod for aldre-
bostader som tradde i kraft den 1 juni 2007 dven for trygghetsbostader
for personer som fyllt 7o ar. Nir det giller makar, syskon eller sambor
racker det att ena parten har fyllt 70 ar. Stéd kan limnas for bade ny-
och ombyggnad och det 4r krav pa att det ska bli nytillskott av bostader.
Trygghetsbostader kan upplatas med hyresratt, kooperativ hyresratt eller
bostadsritt och det ska finnas personal dagligen vid vissa angivna tider,
som kan stodja de boende. Det krivs att funktionskraven i Boverkets
byggregler, BBR, ska vara uppfyllda, men trygghetsbostiderna bor vara
planerade s3 att det 4r mojligt att bo kvar dven om man far en funktions-
nedsittning och blir beroende av hjalpmedel for forflyttning. Hojd niva



enligt svensk standard (SS 9142-21:2006) anses lamplig. Dessa matt finns
dimensionerade i Boverkets allminna rad (Boverket, 2012).

Sammanfattningsvis

Okad tillganglighet i bostdder och deras nirmiljoer kan minska behovet
av hemtjianstinsatser och darmed leda till minskade kostnader for samhal-
let. Att satsa pa generella tillganglighetsskapande dtgiarder kan ocksa leda
till att fler personer med funktionsnedsittning kan delta pd lika villkor i
samhallslivet och darmed fa en forbattrad hilsa. En forbattrad tillganglig-
het gynnar dven andra grupper an personer med funktionsnedsittningar.
Det 4r ménga som kan uppskatta att det till exempel finns en dorréppnare
installerad.

Okad tillginglighet kan alltsa leda till ett minskat hjilpberoende, hilsa
och vilbefinnande pa individniva, vilket leder till minskade kostnader pa
samhillsniva. Dessutom finns det sedan forsta januari 2010 investerings-
stod att soka vid byggandet av trygghetsbostider. @

En bank utanfor entrén
kan fungera som en
spontan motesplats,
samt ge mojlighet till
en stunds vila.
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” Dessvarre ar det snarare i undantagsfall som
det blir tillgangligt”

Leif Jahlenius &r arkitekt och har
lang erfarenhet av arbete med
tillganglighetsfragor, bland annat
som chef for bostadsanpassnings-
avdelningen i Stockholms stad.
Idag jobbar Leif mest som utbildare
pa konsultbasis med fragor om
bostadsanpassning och forbattring
av tillgangligheten for att mojliggora
kvarboende.

Bild: Robert Brunkener.
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Vad dr din uppfatining om arbetet med

tillganglighetsfragorna pa ett nationellt plan?

—Trots en bygglagstiftning som i 45 ar kravt tillganglighet i bostads-
hus byggs det fortfarande otillgangligt. Dessvarre dar det snarare
i undantagsfall som det blir tillgangligt. Det innebar att det stora
flertalet av de befintliga bostdder som vi har ar otillgdngliga. D4
tillganglighet inte ar sdljande och inte 1oses via en marknad, borde
det kanske vara den viktigaste uppgiften for samhallet att med
bygglagstiftningen se till att det blir tillgangligt, bland annat for att
manniskor ska kunna bo kvar hemma. Det dr samhillet som far
betala for otillgidngligheten via bostadsanpassningsbidrag, sarskilda
boenden med mera. Onskan 4r att man fran nationellt hall sa att
nu jobbar vi stenhdrt for det hir, men steget till handling ar langt.
Tillgdngligheten i befintliga bostidder skulle kunna forbattras med
relativt enkla medel for de manniskor som bor dar. En vig att na dit
ar via en enkel justering av lagstiftningen for bostadsanpassning, sa
att bidrag ocksa kan beviljas till vissa generella dtgarder. Det skulle
kunna ge snabba resultat.

Hur ser det ut pa kommunal niva?

— Byggnadsnamndernas uppgift ar att se till att bygglagstiftningen
foljs, men de driver sallan tillganglighetsfragan trots att det ofta
blir kommunerna som far sta for konsekvenserna av otillganglighet.
Eftersom det d4ven hos byggherrar manga ganger finns ett motstdnd
mot okad tillganglighet sa blir resultatet otillgdngliga miljéer som
ar alldeles onodiga egentligen. Jag tror att det handlar om att det
finns en okunskap och ibland dven om ett ointresse och att dessa
fragor ges lag prioritet. Tillgdnglighet dr ganska enkelt att dstad-
komma och det 4r samhdllet som far betala for en bristande sddan.



Det talas idag om att nya generationer dldre kan planera

for sitt eget framtida boende. Hur ser du pa det?

— En tillgédnglig bostad ir en socioekonomisk fraga. De som har
rad att kopa sig en tillganglig lagenhet gor det. Men manga av de
som idag bor i trevaningshus utan hiss har inte rad att flytta till
nagot nytt. Det dr en stor grupp som vi maste planera for. Vi har
inte rad att bygga om alla dessa bostader sa att de far en full till-
ganglighet, men vi kan med relativt enkla medel forbattra tillgang-
ligheten, genom till exempel dorroppnare och stadiga ledstanger,
sa att manniskor kan bo kvar lingre och med hogre livskvalitet.

Vad anser du dr viktigt att tinka pa vid val av
inventeringsverktyg?

— Det ar viktigt att fundera igenom syftet med inventeringen och
vad man faktiskt 4ar beredd att gora nagot at utifran till exempel
sina ekonomiska forutsittningar, mél och de behov av atgarder
som finns i fastigheten respektive omradet som till exempel stam-
byten, ombyggnad av entréer och omliggning av gdngvigar. Att
forst samla in ett mycket stort material med mangder av uppgifter
och sedan prioritera i efterhand, nar dtgardsprogram ska tas fram,
leder dessvirre ofta till att inventeringen hamnar i bokhyllan. Att
forst bestimma syftet med inventeringen, vad man ir beredd att
gora nagot 4t och dirmed vilken information som behéver samlas
in och vilja verktyg utifran det, gor inventeringsprocessen enklare
och mindre tidskrdavande. @
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Forskning om tillganglighet
- ett brett omrade!

Forskning om tillganglighet kdnnetecknas av att det dr ett brett omrade
med manga olika teoretiska perspektiv och inriktningar. I Sverige bedrivs
denna forskning vid tekniska fakulteter, inom socialvetenskap, hilso-
vetenskap och vid forsknings- och utvecklingsenheter inom valfardsomra-
det. Om man aven inkluderar Universell design bedrivs forskningen dven
inom konstnarliga fakulteter med designutbildning och inom ekonomi
(Paulsson, 2006). Beskrivningen hir inriktas fraimst pd fysisk tillgidnglig-
het eftersom det dr det som undersoks med hjalp av inventeringsverktyg.

Medan begreppet tillganglighet ofta associeras med funktionshinder-
omradet, handlar Universell design om ett sitt att tinka kring hur bygg-
nader, produkter och miljoer ska utformas for att passa alla. Universell
design bygger pa sju principer, dir flexibilitet, enkelhet och tolerans for fel
ar nagra exempel. En byggnad eller webbplats som foljer principerna ska
kunna anvindas av alla oavsett dlder, funktionsnedsittning och sd vidare
(Hansson, 2006). En genomgdng av vetenskapliga studier inom omradet
visar att de fraimst handlar om informations- och kommunikationstekno-
logi (Bjork, 2012).

Till tillganglighetsomrddet kan man ocksa rikna den forskning som
ror bostadsanpassningar, eftersom dessa gors for att kompensera brister
i tillgdngligheten. Det d4r manga arbetsterapeuter som forskar inom detta
omrade eftersom bedomning av behov av bostadsanpassning tillhor deras
arbetsuppgifter (se t.ex. Lilja, 2000; Finge, 2004). Har ingdr validering av
olika matinstrument for bedomning av tillganglighet, anvindbarhet och
sjalvstandighet (Fange, 2004; Pettersson m.fl., 2009).

Men forskning inom tillganglighetsomradet handlar inte enbart om
fysisk miljo utan dr mycket bredare dn sa. Ett omrade inom det social-
vetenskapliga filtet handlar om tillgidnglighet utifrdn ett rattighetspers-
pektiv. Inom det omréddet pagar forskning om social delaktighet i sam-
hallet for personer med funktionsnedsattning dar tillganglighetsbegreppet
kopplas samman med teorier om social inkludering, att manniskor med
funktionsnedsittning ska ha mojlighet att leva som fullvirdiga medbor-
gare precis som alla andra (Tessebro, 2004). Att kunna delta i generel-
la samhaillsinstitutioner s som skola, arbete (Olin & Ringsby Jansson,
2009), kollektivtrafik (Stdhl m fl, 2008; Lindahl & Schmidtbauer, 2009)
ingar i det hir forskningsomradet.



Perspektiv pa tillganglighet

Forskning om tillgianglighet, anvindbarhet och bostadsanpassningar utgar
fran olika perspektiv. Tillganglighet utifrdn ett socialt perspektiv handlar
om att manniskor blir ”funktionshindrade” i ett otillgangligt samhalle.
Detta ir ett perspektiv som har fokus pd samhillets utformning i fysisk
och social bemirkelse. Ett mer komplext och dynamiskt perspektiv ar det
interaktionistiska perspektivet, som utgar fran att tillganglighet uppstar i
samspel mellan manniskan och miljon. Det innebar att faktorer hos bade
manniskan och miljon paverkar. Iwarsson & Stihls modell (2003) som
utgdr frdn matchningen mellan den enskildes forméga och de krav som
miljon stiller, kan sdgas vara ett exempel pd detta synsitt.

Utover dessa synsatt finns dven ett tredje mer tekniskt-praktiskt pers-
pektiv som undersoker och beskriver tillganglighet utifran fysiska dimen-
sioner som lingd, storlek, ljus och fiargkontraster. Detta svarar mot det
som arkitekt Jan Paulsson (2008) kallar det praktiska egenskapsfiltet i sin
teori om rumsliga egenskapsfilt. Arkitekter har bidragit med forskning
kring de fysiska krav som bor stillas pa en miljo for att vara tillgianglig
for alla. Skriften ”Bygg i kapp” ir ett exempel pa det (Svensson, 20071).
Andra exempel fran detta perspektiv dr utgivna riktlinjer for utformning
av tillgangliga miljoer (se Welhops).

Forskning om otillganglighetens
orsaker och konsekvenser

Det finns inte mycket forskning om otillganglighetens orsaker och kon-
sekvenser i Sverige. Resultat fran en europeisk studie dar Sverige ingick,
visar dock att otillganglighet begriansade dldre minniskor och att de
storsta hindren fanns i utomhusmiljon (Wahl & Iwarsson, 2007). Studien
pekar pa att det inte var antalet hinder som paverkade det hilsosamma
aldrandet utan snarare hur stora hindren var (Nygren m fl, 2007). Det
verkar dock inte finnas ndgra enkla samband mellan ildre personers
sjdlvstindighet och bristande tillganglighet i hemmiljon, utan graden av
sjalvstindighet paverkas av en rad andra faktorer sdsom meningsfull-
het och hur anvindbart hemmet ar (Oswald m fl, 2007). I en studie om
effekter av bostadsanpassningar var det framfor allt de personer som hade
upplevt sig som osjdlvstandiga i vintan pd anpassningen, som upplevde
okad sjilvstindighet tvd manader efter bostadsanpassningen (Lindahl &
Arman, 2006).
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Ett antal utredningar har undersokt de ekonomiska konsekvenserna
av otillganglighet. De visar bland annat att det lonar sig att forbattra den
fysiska tillgangligheten i befintligt bostadsbestand for att framja kvarbo-
ende bland ildre pensionirer, jamfort med samhallskostnaderna for sar-
skilt boende (SABO & Svenska kommunforbundet, 2004). En studie om
bostadsanpassningar pekar dessutom pa att andra kostnader kan uppsta,
for till exempel korttidsvard och sjukhusvird, om bostadsanpassningar
inte gors (Arman & Lindahl, 2005).

Det ar inte helt klarlagt i vad man otillgidnglighet paverkar aldre per-
soners hjilpbehov (Lindahl & Arman, 2006). Tillgdngen pa hiss verkar
dock ha ett samband med behovet av hemtjanst bland ildre personer
(Ekvall, 2005). Trots det gors mycket lite for att forbattra tillgangligheten
i flerbostadshus. Detta beror delvis pa avsaknaden av ekonomiska incita-
ment och delvis pad brist pd praktiskt kunnande om tillganglighet (Lindahl,
Martini & Malmgvist, 2010). Forhoppningsvis kan den har rapporten
vara ett steg pd vigen till 6kade kunskaper om tillganglighet i boendet. @

Anvandbara internetlankar om tillganglighet

Arbetsmiljoverket www.av.se/lagochratt/aml/

Boverket

www.boverket.se/Tillganglighet/
www.boverket.se/Global/Bidrag_o_stod/Dokument/Blanketter/
Aldrebostader/1164-7-Info.-Aldrebostader.pdf

DHR www.dhr.se/index.php?page=tillganglighet

Handisam www.handisam.se/ gor-tillgangligt/

Hjélpmedelsinstitutet www.hi.se/sv-se/hjalpmedelstorget/tillgangligtboende/-/
SABO - Sveriges Allmannyttiga ~ www.sabo.se/kunskapsomraden/boende_och_
Bostadsforetag sociala_fragor/tillganglighet/Sidor/default.aspx
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2. Beskrivning av
inventeringsverktyg

Beskrivningen av inventeringsverktygen ar resultatet av intervjuer som
genomfordes under hosten 2011 och viren 2012 med i huvudsak ut-
vecklare av inventeringsverktyg och i vissa fall &ven med personer som har
anvant sig av dem. Vi har till exempel intervjuat representanter for kom-
muner, bostadsbolag samt konsulter inom tillganglighetsomradet?.

Inventeringsverktyg som huvudsakligen dr inriktade mot offentliga
miljoer, lokaler och/eller enkelt avhjdlpta hinder har inte tagits med. Verk-
tyg har ocksa valts bort pd grund av att de inte varit helt firdigutvecklade
eller att de ar snarlika. Tanken 4r att visa pa en bredd av olika sorters
verktyg och inte att ha med flera likadana. Hogst tva likartade verktyg
har inkluderats.

Begreppet verktyg anviands genomgdende i arbetet och katalogen ar
avgransad till att hantera just verktyg och inte metoder eller instrument.
Ett verktyg definieras som en checklista, ett protokoll eller en mall som
innehdller information om vilka aspekter som ska undersokas vid inven-
teringen av tillganglighet. En metod ar hir definierad som ett tillviaga-
gangssatt, som “gaturer” eller intervjuer. Ett instrument ar definierat som
ett hjialpmedel vid inventering, till exempel matinstrument sdsom luftled-
ningsmatare eller avstindsmatare.

Det har kapitlet borjar med en oversiktlig beskrivning av varje enskilt
verktyg i en tabell. Tanken ar att sammanstallningen ska underlatta jam-
forelser. Forst presenteras dock de begrepp som vi har utgétt ifrdn vid de
oversiktliga beskrivningarna. Efter tabellen foljer mer utforliga beskriv-
ningar av verktygen.

2. For utforligare beskrivning av tillvigagangssatt hanvisas till Idegard & Fehler (2012).



Begreppsforklaringar

Har beskrivs och forklaras de begrepp som anvinds i tabellen samt i den
inledande 6versikten i de mer utforliga verktygsbeskrivningarna.

Syfte: Syftet med inventeringen och vad resultatet ska anvindas till.

Malgrupp: Vem som ar den tinkta bestillaren av inventeringen.

Inventerare: Den som ir tankt att genomfora inventeringen. I kategorin
fastighetsforvaltare ryms dven fastighetsingenjorer, bovardar eller
motsvarande yrkesgrupper som har kunskap om bostadsbestindet.
I kategorin 6vriga ingdr bl.a. externa konsulter.

Miljé/aspekt: De boendemiljoer samt Gvriga aspekter som till exempel
narhet till service och trygghet, som verktyget omfattar. Med
bostadskomplement avses tvattstuga, forrad, soprum med mera.

Funktionsnedsattning: Vilka funktionsnedsattningar som verktyget om-
fattar. I kategorin rorelsenedsittning ingdr om en person har behov
av rollator eller rullstol.

Utbildning: Om det kravs ndgon specifik utbildning for att anvinda verk-
tyget.

Kostnad: Om det kostar att f3 tillgang till och att anvanda verktyget.
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Oversiktlig beskrivning av inventeringsverktygen

VERKTYG
Anvandbarheten i

min bostad, AIMB
Bokvamt
Botestet

Battre for alla

Enkat om
tillganglighet i
flerbostadshus

Funka Nu

Gavlegardarna

Housing Enabler
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SYFTE

Bostadsanpassning
Kunskap om nuléget
Pétryckningsmedel
Samhéllsplanering

Boendeinformation
Kunskap om nuldget
Ny-/ombyggnation

Kunskap om nuléget
Patryckningsmedel

Nybyggnation

Boendeinformation
Kunskap om nulaget
Samhéllsplanering

Kunskap om nuldget

Upprétta atgardsplaner

Boendeinformation
Kunskap om nuléget
Samhéllsplanering

Upprtta atgardsplaner

Bostadsanpassning
Kunskap om nuldget
Ny-/ombyggnation
Pétryckningsmedel
Samhéllsplanering

Upprétta atgardsplaner

MALGRUPP

Bostadsinnehavare
Fastighetségare
Kommuner

Fastighetségare
Kommuner

Bostadsinnehavare

Kommuner

Kommuner

Fastighetséagare
Kommuner

Fastighetsagare
Kommuner

Bostadsinnehavare
Fastighetsagare
Kommuner

INVENTERARE

Arbetsterapeut
Bostadsinnehavare
Ovriga

Arkitekter
Fastighetsforvaltare

Bostadsinnehavare
Ovriga

Arkitekter

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltare
Ovriga

Fastighetsforvaltare

Arbetsterapeuter
Fastighetsforvaltare

MILIG/ASPEKT

Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Trapphus/entré

Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga

FUNKTIONS-
NEDSATT-
NING

Horsel
Kognitiv
Rorelse
Syn

Allergi
Kognitiv
Rérelse
Syn

Kognitiv
Rérelse
Syn

Rorelse
Syn

Rorelse

Allergi
Horsel
Kognitiv
Rérelse
Syn
Ovriga
Rérelse
Syn

Horsel
Kognitiv
Rorelse
Syn

UTBILD-

NING

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Beror pa
uppdra-
get

Nej

Ja

KOST-
NAD

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Engangs

Informa-
tion
saknas

Engéngs



VERKTYG

Inventerings-
protokoll for
nulagesanalys,
FHI

Kaboom

Malmé
kommunala
bostadsbolag,
MKB

Micasa besikt-
ningsprotokoll

Micasa kriterie-
protokoll

TIBB

T-méarkning

Vaxjo kommun rad
och riktlinjer

Wikman konsult

SYFTE

Kunskap om nuldget
Ny-/ombyggnation
Samhéllsplanering
Upprétta atgardsplaner

Kunskap om nulaget
Ny-/ombyggnation
Samhallsplanering
Upprétta atgardsplaner

Boendeinformation
Kunskap om nulaget
Upprtta atgardsplaner

Kunskap om nuléget
Upprétta atgardsplaner

Boendeinformation
Kunskap om nulaget

Boendeinformation
Kunskap om nuldget
Upprétta atgardsplaner

Boendeinformation
Kunskap om nuldget
Samhéllsplanering

Ny-/ombyggnation

Boendeinformation
Kunskap om nulaget
Samhallsplanering

MALGRUPP

Fastighetségare
Kommuner

Fastighetségare
Kommuner

Fastighetségare

Fastighetségare

Fastighetsagare

Fastighetségare
Kommuner

Fastighetsagare
Kommuner

Kommuner

Fastighetségare
Kommuner

INVENTERARE

Samhéllsplanerare
Ovriga

Ovriga

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltare

Arkitekter

Ovriga

MILO/ASPEKT

Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Trapphus/entré

Bostadskomplement
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Trapphus/entré
Utemiljo

Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Inne i bostaden
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga
Bostadskomplement
Trapphus/entré
Utemiljo

Ovriga

FUNKTIONS-
NEDSATT-
NING

Rorelse
Syn

Horsel
Kognitiv
Rorelse
Syn

Rorelse
Syn

Horsel
Rérelse
Syn

Horsel
Rorelse
Syn

Rérelse
Syn

Rérelse
Syn

Rorelse
Syn

Kognitiv
Rorelse
Syn

UTBILD-

NING

Nej

Beror pa

uppdra-

get

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

KOST-
NAD

Nej

Engangs

Nej

Nej

Nej

Arlig

Nej

Nej

Engéngs
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Utforliga beskrivningar av inventeringsverktygen

Anvand-
barheten i
min bostad
(AIMB)

30

Oversikt

SYFTE: bostadsanpassning, kunskap om nulaget, patryckningsmedel,
samhillsplanering

MALGRUPP: bostadsinnehavare, fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: arbetsterapeut, bostadsinnehavare, 6vriga

MILIO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: horsel, kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: ne;j

Syfte, malgrupp och inventerare

Anvindbarbeten i min bostad (AIMB) ger den boende kunskap om hur an-
vandbar den egna boendemiljon ar utifrdn personens egna forutsattningar
och aktivitetsbehov, det vill sdga i vilken utstrickning vardagsgoromal
kan utféras. Inventeringen ir tinkt att genomforas av den boende sjily,
men vid behov kan en arbetsterapeut eller en annan person hjilpa till.
Resultatet kan dven anvandas som underlag for bedomning av bostadsan-
passning, som komplement till en ansokan om bostadsanpassning eller for
uppfoljning av genomforda anpassningar for att se vilken effekt den har
haft och om den har okat aktivitetsutovandet i bostaden.

Verktyget kan ocksd anvindas pd initiativ av till exempel fastighets-
dgare, aldreomsorg eller samhallsplanerare som kan lata storre grupper
inventera sin boendemiljo, for att fa indikationer om hur anvandbart bo-
stadsbestdndet dr samt vilka miljGer eller objekt som de boende upplever
som minst anvdndbara. Utifran resultatet kan eventuella insatser och at-
garder planeras. Inventeringen kan ocksa goras p4 initiativ av den boende
eller en grupp av boende som sedan anvinder resultatet som patryck-
ningsmedel.

Omfattning och innehall

AIMB kan anvindas av alla, oavsett vilken funktionsnedsittning man har.
Huvudsakligen ror bedomningspunkterna den fysiska boendemiljon, men
dven trygghet och social samvaro. Verktyget bestdr av sjdlvskattningar



som gors av den boende och ir inte koordinerat med lagstiftning for till-
ganglighet och anvandbarhet i fysisk miljo.

De objekt som inventeras dr: bostadens kok, badrum, vardagsrum,
forflyttningsvagar inom tomt och till parkering/garage/angoringsplats,
brevlada, soprum, forrddsutrymme, tvittstuga, uteplats, entré, trapphus
och ovriga bostadskomplement.

Praktiska forutsattningar

Det behovs inga forkunskaper eller ndgon utbildning for att anvanda verk-
tyget. Personen som besvarar frigorna méaste dock kunna forsta skriftlig
information, eller muntlig om en medhjilpare liser fragorna. Personer
med ldttare kognitiva funktionsnedsittningar har anviant verktyget och
kunnat besvara fradgorna. Observera att det alltid 4r personen som anvin-
der miljon som ska besvara fragorna. Hittills har verktyget bara anvints
av personer Over 18 ar. Bedomningsformuliret dr i pappersformat och
fylls i med en penna. Ingen annan utrustning behovs. Det tar ungefir 15
minuter att fylla i hela formularet.

Fragorna i formuldret besvaras utifrdn en skala mellan 1 och 7, dar 7
innebér god anviandbarhet och 1 innebir délig anviandbarhet f6r den bo-
ende. Formuliret innehéller dven frigor med Oppna svarsalternativ som
handlar om den fysiska boendemiljon.

AIMB ir fritt att anvanda och tillhandahdlls av Agneta Malmgren
Finge, Lunds universitet (se kontaktuppgifter). Att anvinda AIMB ar inte
forenligt med ndgon kostnad.

Sammanfattningsvis

AIMB gér snabbt att anvdnda och det behovs inga forkunskaper eller
ndgon utbildning. Det ger en annan bild av boendemiljon i jamforelse
med verktyg som framst bygger pa att matningar gors. I de fall initiativ till
inventering med AIMB tas av ndgon annan an av den boende sjalv, maste
den boende dndd medverka. @

LUNDS UNIVERSITET

Medicinska fakulteten

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation:

Lunds universitet, Institutionen
for halsa, vard och samhalle
Namn, titel:

Agneta Malmgren Fange,
docent, leg arbetsterapeut
Telefon: 046-222 19 72 (arbete),
0703-41 19 62 (mobil)

E-post:
agneta.malmgren_fange@med.lu.se
Webbplats: www.med.lu.se/case
Ort: Lund
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Bokvamt

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuldget, ny-/ombyggnation

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: arkitekter, fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATINING: allergi, kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare
Syftet med Bokuvdmt ar att utifrdn en checklista kunna bedéma en fast-
ighets tillgdnglighet pd en tregradig skala. Resultatet ger fastighetsdgaren
kunskap om hur tillgdngligt bostadsbestandet dr och kunskapen kan an-
viandas som information och for marknadsforing gentemot nuvarande
och kommande bostadsinnehavare. Samtidigt blir fastighetens eventuella
brister synliga i och med inventeringen. Checklistan kan ocksd anvindas
for nyproduktion vid upprittande av ritningar, for att sakerstilla tillgang-
ligheten.

Malgruppen for detta verktyg ar fastighetsagare och kommuner. Tankt
inventerare ar fastighetsforvaltare. Vid nyproduktion granskas ritningar-
na av arkitekter utifrin bedomningspunkterna i checklistan.

Omfattning och innehall

Bedomningspunkterna ar indelade i de tre nivderna 3, 4 och 5 vilka anger
graden av tillganglighet. Niva 3 innebir framkomlighet pd egen hand,
nivd 4 framkomlighet med rollator och nivd 5 framkomlighet med rull-
stol. Det finns dven bedémningspunkter for nedsatt syn, kognitiva funk-
tionsnedsattningar samt allergi.

De miljoer/aspekter som inventeras dr utemiljo/tomtmark, entrémark,
trapphus, bostaden, bostadskomplement, trygghet och nirheten till ser-
vice. I checklistan finns krav i form av fasta matt som maste uppfyllas. De
markeras med ett K. Det finns aven kriterier som markeras med ett D, som
betyder deklarera, och innebar att det ska redovisas om objektet i fraga
finns eller inte. Kriterier markerade med D deklareras huvudsakligen i
marknadsforingssyfte. En deklarationspunkt kan exempelvis innebira att
man ska ange antalet trappsteg som finns pa ett visst stalle.

For att uppna en viss nivd maste alla bedomningspunkter nd upp till



just den nivan eller hogre. For lagsta nivan krivs det att fastigheten har
hiss. Om hiss saknas kan endast ligenheter i markniva klassificeras i den
fastigheten. Boendemiljon klassificeras som helhet i en viss niva. Det inne-
bar att om alla miljéer ndr upp till nivd 5 utom en, som hamnar i nivd 3,
sa klassificeras hela boendemiljon som niva 3. Nyproduktion ska klassifi-
ceras som niva §, forutsatt att man foljer gallande lagstiftning. Till storsta
del bestir bedomningspunkterna av matningar, men det finns vissa inslag
av subjektiva skattningar.

Praktiska forutsattningar

Det krdvs inga forkunskaper eller ndgon sirskild utbildning for att an-
vianda sig av Bokvdmt. Vid genomforandet av sjdlva inventeringen behovs
instrument for matning, som méttband eller motsvarande.

I Bords Stad certifieras de fastigheter som har uppnétt en av nivderna
pa den tregradiga skalan. Resultatet redovisas pa en skylt med Bokuvdmi-
loggan vid entrén. Sjilva certifieringen utfors av kommunen, d4 det ger en
annan legitimitet 4n om bostadsbolagen skulle certifiera sig sjilva. Dess-
utom gor det att samma koncept kan anvindas i hela kommunen.

Bokvidmi-loggan och namnet dr varumarkesskyddat. Checklistorna ar
ddremot fria att anvanda och det utgdr ingen kostnad. Vid intresse kon-
takta Stadsbyggnadskontoret i Bords Stad (se kontaktuppgifter).

Sammanfattningsvis
Syftet med Bokvdmt ir att utifrdn en checklista kunna bedéma en fast-
ighets tillganglighet pa en tregradig skala. Kunskapen kan anvindas som
information och for marknadsforing gentemot nuvarande och kommande
bostadsinnehavare. Checklistan kan ocksd anvindas for nyproduktion
vid upprittande av ritningar, for att sidkerstilla tillgingligheten.
Malgruppen for detta verktyg ar fastighetsiagare och kommuner. Det
kravs inga forkunskaper eller ndgon sarskild utbildning for att anvianda
sig av Bokvdmt. @

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:

Boras Stad, stadsbyggnadskontoret
Namn, titel: Arne Grandin,
byggnadsinspektor

Telefon: 033-35 84 25

E-post: arne.grandin@boras.se
Webbplats:
http://www.boras.se/bokvamt

Ort: Boras
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Botestet

Oversikt

SYFTE: kunskap om nuliget, patryckningsmedel

MALGRUPP: bostadsinnehavare

INVENTERARE: bostadsinnehavare, 6vriga

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare

Botestet ar ett verktyg som dr till for framst dldre bostadsinnehavare som
vill fa kunskap om hur tillgédnglig deras egen bostad och ndrmilj6 dr. Den
boende kan sjilv, eller med hjilp av ndgon annan, fylla i testet. Informa-
tionen kan anvindas av bostadsinnehavaren for att genomfora forbatt-
ringar i boendemiljon eller till att upplysa fastighetsdgare och politiker om
de behov av forbittringar av tillgdngligheten som finns.

Omfattning och innehall

Det finns tva versioner av Botestet: en for personer som bor i villa eller
radhus och en for personer som bor i lagenhet. De miljoer som omfattas
ar inne i bostaden, trapphuset, entrén, bostadskomplement sdsom tvitt-
stuga och sophantering, den nirmaste utemiljon samt bostadsomradet i
stort. Testet innehdller dven fragor om upplevelse av trygghet och narhet
till kollektivtrafik.

Botestet dr framtaget utifran en bild av hur det allmidnna aldrandet
ser ut. Det undersoker framkomligheten med rollator och rullstol. Vissa
fragor handlar om belysning vilket beror tillgangligheten for personer
med synnedsittning. Det finns dven fragor som ror kognitiva funktioner
sdsom minnet och formdgan att anvinda och boka tvittstugan.

Det tar cirka 15 minuter att fylla i. Nar det r ifyllt fir man direkt ett
resultat som talar om vad man sjilv kan gora for att fa ett mer tillgangligt
och anpassat boende, samt vart man kan vanda sig for att paverka sitt
boende om det dr sddant som man inte sjalv kan dtgarda.

Praktiska forutsattningar

Det behovs ingen sidrskild utbildning for att anvinda Botestet. Det behovs
inte heller ndgon sarskild utrustning for att genomfora inventeringen. Det
ar inget som ska matas, utan protokollet bygger pa subjektiva skattningar.



Support kan man fa av dem som jobbar inom projektet Teknik for dldre.
Botestet kostar ingenting att anvanda utan det finns tillgangligt pa inter-
net. Uppgifterna kan fyllas i pa ett utskrivet formuldr, men fylls de i direkt
pa webbplatsen kommer dven forslag pa atgarder. Forslagen levereras sa
fort protokollet ar ifyllt, det vill siga efter ett klick pa “klar”.

Sammanfattningsvis
Botestet skapar en medvetenhet om vad ett tillgangligt boende, framst for
aldre, handlar om. Anvindning av Botestet kan vara ett sitt for anhoriga
att informera en dldre nirstdende om att bostaden ar otillganglig och att
det behovs atgirder i en eller annan form. Det undersoker bland annat
framkomligheten med rollator och rullstol. Botestet kostar ingenting att
anvanda utan det finns fritt tillgangligt pa internet.

Det finns inga planer pd vidare utveckling av Botestet. Det ska finnas
kvar under projekttiden for Teknik for dldre som varar hela 2012. @

¥

KONTAKTUPPGIFTER
Féretag/organisation: Hjalpmedels-
institutet, Teknik for aldre

Namn, titel: Magdalena Marklund,
informationsansvarig

Telefon: 08-620 17 71

E-post: magdalena.marklund@hi.se
Webbplats: www.teknikforaldre.se
Ort: Stockholm
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Battre for alla

Oversikt

SYFTE: nybyggnation

MALGRUPP: kommuner

INVENTERARE: arkitekter

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare
Bdttre for alla dr ett basutformningsprogram vid nybyggnation. Det
innehdller en tolkning av statens krav vid nyproduktion samt dven vissa
utokade krav. Det innehaller dock inte alla statens krav. Malgrupp eller
bestillare ar kommunen, i form av samhillsbyggnadsforvaltningen och
politiker. Programmet anvinds av arkitekter vid upprattande av ritningar.
I Lunds kommun finns ett politiskt beslut, antaget av kommunfullmak-
tige, om att det hir programmet ska foljas av det kommunala bostadsbo-
laget LKE Beslutet innebar ocksa att mark- och exploateringskontoret
vid markanvisning stéller krav pa att programmet ska foljas av dem som
koper mark av kommunen. Tanken med Bdttre for alla ir att man ska
bygga tillgangligt fran borjan och minska kostnaderna for anpassningsat-
garder i efterhand. I de fall bostader byggs pa mark som inte forvarvats av
kommunen, rekommenderas dnda att programmet foljs.

Omfattning och innehall
Ritningarna granskas i bygglovsskedet. Ingen kan dock nekas bygglov for
att de inte foljer programmet, dd byggnadsnimnden inte kan stilla krav
pa atgirder som gdr utover lagstiftningen. Vid avvikelse fran program-
met, genom alternativa utformningar av boendemiljon, méste det redo-
visas och motiveras samt vara minst lika bra som programmets losning.
De miljéer som hanteras dr utemiljo, tillgdnglighet pa tomt, tillging-
lighet till smahus, tillganglighet till uteplats och forrad, tillganglighet i
flerbostadshus, kommunikationsutrymmen samt tillganglighet i bostad.
Bdttre for alla fokuserar pa nedsatt rorelseférmaga och framst da fram-
komlighet med rullstol. Det utgér dven ifrdn synnedsittning till viss del.
Bedomningspunkterna bygger pd matt som ska foljas vid upprattande
av ritningar. Programmet ar baserat pa Svensk Standard SS 91 42 21:2006



samt Boverkets byggregler BBR (BFS 1993:57). Varje avsnitt innehéller
hanvisning till relevanta foreskrifter i BBR. Det finns ocksa exempel pa
funktionsmatt for entré till byggnad, hygienrum, tvitt och tork, kok/mat-
plats, inredningslingder och sovrum samt definitioner av och exempel pa
olika hustyper.

Praktiska forutsattningar

Arkitekter ska kunna tillimpa detta program utifran sina yrkeskunskaper
och inte behova ndgon sarskild utbildning. Det ar fritt for andra kom-
muner och aktorer att anvianda sig av och himtas pd Lunds kommuns
webbplats (se kontaktuppgifter).

Sammanfattningsvis

Bdttre for alla leder till en genomtinkt utformning av bostider redan pa
projekteringsstadiet och forhindrar att kostnadskravande anpassningar i
efterhand behover goras. Malgrupp eller bestillare ar kommunen, i form
av samhallsbyggnadsforvaltningen och politiker. Programmet anvinds av
arkitekter vid upprattande av ritningar.

Att vissa bedomningspunkter gar utover gillande lagstiftning, och de
krav som staten stiller vid nybyggnation, kan gora det svarare att fa pro-
grammet att foljas. Ingen kan dock nekas bygglov for att de inte foljer
det. Aven Malmé Stad anvinder sig av Bittre for alla, men dir finns inget
politiskt beslut om att det ska anvindas utan dar fungerar det bara som
en rekommendation.

Det planeras inga storre forandringar av programmet utan endast sma
redaktionella forbattringar. Programmet maste hela tiden uppdateras i
takt med att lagstiftningen pd omradet dndras. @

LUND

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation:

Lunds kommun, stadsbyggnadskontoret
Namn, titel: Jan-Erik Johansson,
tillganglighetsradgivare

Telefon: 046-35 63 73

E-post: jan-erik.johansson@lund.se
Webbplats: www.lund.se

Ort: Lund
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Enkat om
tillganglighet i
flerbostadshus

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuldget, samhallsplanering
MALGRUPP: kommuner

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, trapphus/entré
FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse

UTBILDNING: ne;j

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare

Enkdt om tillgianglighet i flerbostadshus syftar till att lokalisera de lagen-
heter som ar speciellt lattillgangliga for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, att skapa sig kunskap om nuliget. Syftet ir ocksa att sprida denna
kunskap om var det finns tillgingliga ligenheter till kommuninvénarna
via en kartfunktion. Resultatet kan ocksd anvindas av kommuner som
underlag i planeringen av nya bostider och bostadsomrdden samt for
upprattandet av ett bostadsforsorjningsprogram. Enkaten ar riktad till
bostadsforetagen och tanken ar att de ska genomféra inventeringen och
samla in den efterfrigade informationen om fastigheterna.

Omfattning och innehall

Enkdaten innehaller nitton fragor varav en del ar av rent deskriptiv karak-
tir sdsom till exempel i vilken stadsdel fastigheten ligger. Den omfattar
miljoerna fran angoring ute vid gatan till entré/trapphus samt bostads-
komplement. Den omfattar inget inne i bostaden, utan endast fram till
lagenhetsdorren. De flesta fragor behandlar forekomsten av hiss eller
trappa och antal trappsteg i de nimnda miljoerna. De behov som under-
soks ar tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseférmdga samt for
de som anvinder rollator eller rullstol. Inga subjektiva skattningar ska
goras utan fragorna bygger enbart pa aktuella fakta. De matt som fore-
kommer 4r himtade fran boken Bygg ikapp.

Praktiska forutsattningar

Enkiten dr webbaserad och kan fyllas i digitalt direkt. Den kan ocksa
skrivas ut och fyllas i for hand. Den utrustning som beh6vs forutom dator,
telefon eller surfplatta ar tumstock/méttband. Det finns visst utrymme for
att fylla i kompletterande kommentarer. Beraknad tidsdtgdng ar fem till
tio minuter per entré, om personen som genomfor inventeringen har viss



kunskap om bostadsbestindet sedan innan. Det behovs ingen specifik
utbildning for att genomfora inventering utifrdn enkaten.

Resultaten fran enkiten kopplas till en digital karta, genom att lokali-
seringen av ligenheter med god tillginglighet visas. For Karlskrona kom-
mun bedéms ldgenheter med hiss eller i markniva som nas med hogst tva
trappsteg ha en god tillganglighet. Systemet med enkat och karta uppléts
utan kostnad. Kommunal befattningshavare, oavsett var i Sverige, kan ef-
ter kontakt ges behorighet att vara administrator over 6nskad geografisk
yta. Varje lokal administrator avgor vilka kriterier som ska gilla i den
egna regionen for att informationen ska bli synlig pa kartan.

Sammanfattningsvis

Enkdt om tillganglighet i flerbostadshus syftar till att lokalisera de lagen-
heter som ar speciellt littillgangliga for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, att skapa sig kunskap om nulidget. Syftet dr ocksd att sprida denna
kunskap om var det finns tillgangliga lagenheter till kommuninvdnarna
via en kartfunktion.

Enkdt om tillganglighet i flerbostadshus innehdller endast fragor om
matt och specifika faktauppgifter om fastigheterna och inga fragor som
bygger pa att subjektiva skattningar eller bedomningar ska goras. Den
undersoker inte tillgdngligheten inne i bostaden.

Det finns inga planer pd att gora ndgra forindringar i enkdten, men
kartfunktionen kan komma att utvecklas ytterligare och ska uppdateras
kontinuerligt. @

-

LSCH.IOP&I{S

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:
Karlskrona Seniorhusférening
Namn, titel: Carl Lignell,
hemsidesansvarig

Telefon: 0455-31 16 26
E-post: info@seniorbo.nu
Webbplats:
www.seniorbo.nu/karlskrona
Ort: Karlskrona

39



40

Funka Nu

Oversikt

SYFTE: kunskap om nuldget, uppratta dtgardsplaner

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: fastighetsforvaltare, ovriga

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré, ute-
miljo

FUNKTIONSNEDSATTNING: allergi, horsel, kognitiv, rorelse, syn, vriga

UTBILDNING: beror pa uppdragets utformning

KOSTNAD: engangskostnad

Syfte, malgrupp och inventerare
Funka Nu ir ett konsultforetag som arbetar brett med tillganglighetsfragor,
som till exempel fysisk tillgianglighet i byggd miljo och tillganglighet pa
webben. De genomfor inventeringar pa uppdrag av olika aktorer, framst
inom offentlig sektor. Inventeringsarbetet involverar stora delar av kundens
organisation for att f3 tillgianglighet att bli en del av verksamheten. Syftet
med inventeringen dr att fi kunskap om nuldget och for att s manga hin-
der som mojligt ska undanrojas tas handlingsplaner fram utifrdn inven-
teringens resultat. For att 6ka forstdelsen och intresset for frigorna inom
organisationen genomfors dven kompetensutbildningar for de anstillda.
Verktygets malgrupp ar bred. P4 omradet tillgianglighet i boendemiljoer
ar den huvudsakliga malgruppen fastighetsigare samt kommuner i form av
samhillsplanering. Inventeringen genomfors tillsammans av Funka Nu och
kunden. Den tinkta anvdndaren ar frimst den som ar verksam i den miljo
dar inventeringen genomfors, exempelvis fastighetsforvaltare eller fastig-
hetsskotare.

Omfattning och innehall

Funka Nu faststiller kundens behov och skriaddarsyr inventeringsprotokol-
let ddrefter. Arbetet sker i dialog med kunden under hela processen. Inven-
teringen kompletteras med kompetenshojande insatser.

Inventeringen kan anpassas utifrdn kundens 6nskemal om vilka miljoer
som ska undersokas samt vilka funktionsnedsattningar som ska omfattas.
Det finns ingen begrdnsning i vilka typer av funktionsnedsittningar som
inventeringen kan omfatta. Inventeringsprotokollet kan ticka hela boen-
demiljon fran fastighetsgrinsen till ligenheten (tomtmark, angoringsplats,
parkering, tvittstugor, gemensamhetslokaler, entréer, trappuppgéngar, hiss,
lagenheter, eventuella verksamhetslokaler i fastigheten etcetera), eller delar
av den.



Bedomningspunkterna i inventeringsprotokollet bestar till storsta del av
matningar, med sjidlvskattningar som komplement. Bedomningspunkterna
ar koordinerade med gillande lagstiftning och omfattar ofta fler punkter
for att varna om tillganglighet i ett vidare perspektiv 4an lagen (PBL, BBR).
Detta kan dven anpassas i dialog med kunden.

Praktiska forutsattningar

Funka Nu kraver inga forkunskaper, men i konceptet ingar en utbildning
for okad forstielse och kunskap for frigorna inom kundens organisation.
Genom utbildning vill Funka Nu formedla vikten av att brister dtgardas.
Utbildningen bestar bland annat av en insiktsévning. I och med utbildningen
far aven Funka Nu kunskap om organisationen som kommer till nytta nir
atgardsplaner upprittas.

Vid inventeringen behovs frimst mattband eller liknande. Ljusmaitare,
ljudmatare och vattenpass kan vara till hjalp. Kamera anvinds nir invente-
ringen genomfors for att dokumentera de brister som identifieras.

Inventeringsprotokollet bestar av ett Exceldokument och fylls i manuellt.
Utifrén resultatet bedoms tillgangligheten i en handlingsplan innehéllande
atgardsforslag (vad dr bristen, vad ska goras, vem ska gora) och punkter
som ska utredas vidare (inventeringen fortsitter ndr oklarheter uppstdr).
Atgirderna bedéms av Funka Nu och placeras i ett prioriteringssystem dir
atgirderna klassas som akuta, snarast, pa sikt, vid behov eller vid renove-
ringar.

Bedomd tidsdtgdng for inventering av entré ar 1o minuter och fran tomt-
grans till hiss 30 minuter. Priset varierar beroende pa uppdragets omfattning.

Sammanfattningsvis
Funka Nu faststiller kundens behov och skriddarsyr inventeringsproto-
kollet darefter. Arbetet sker i dialog med kunden under hela processen.
Funka Nus koncept stimulerar till att dtgarder genomfors, dd en handlings-
plan som beskriver vad som ska goras och vem som ir ansvarig for att det
genomfors, tas fram utifran inventeringens resultat. Att dtgarderna i hand-
lingsplanen har en prioriteringsordning underlittar for kunden.

Att de brister som identifierats under inventeringen dokumenteras, bade
i protokollet och med kamera, underlittar for de som ska utfora atgar-
derna. Verktyget ar flexibelt och kan anpassas for att mota olika kunders
behov. Att inventeringsprocessen sker i samarbete mellan Funka Nu och
kunden innebir att kunden ir beroende av Funka Nus kompetens for bra
resultat. @

Funka Nu

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation: Funka Nu
Namn, titel: Tommy Hagstrém,
radgivare inom tillganglighet

och bemétande

Telefon: 08-555 770 92

E-post: tommy.hagstrom@funkanu.se
Webbplats: www.funkanu.se

Ort: Stockholm
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Gavlegardarna
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Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuldget, samhallsplanering,
uppratta dtgardsplaner

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILIO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: information saknas

Syfte, malgrupp och inventerare
Gavlegdrdarnas inventeringsverktyg ar en checklista som syftar till att ge
kunskap om tillgangligheten i det befintliga bostadsbestdndet. Resultatet
ger en bild 6ver var tillgidngliga bostader finns, respektive saknas och kan
anvindas i samhallsplaneringssyfte och for att uppratta atgardsplaner.
Syftet 4r ocksd att redovisa bostidernas tillganglighetsniva for bostads-
sokande, s& att det ska bli littare att hitta en ligenhet som matchar de
egna behoven.

Verktygets malgrupp ar fastighetsdgare och ansvariga for samhallspla-
nering i kommunen. Den tinkta anviandaren av verktyget ar frimst de
som i sin yrkesroll arbetar med fastigheter, som forvaltare.

Omfattning och innehall

Checklistan omfattar hela boendemiljon, frin tomtgransen och in i lagen-
heten inklusive bostadskomplement och andra objekt som finns i boende-
miljon. De olika objekten i de gemensamma utrymmena ar: gangvigar,
trappor utvandigt, ramper utvandigt, angoringsplats, sittplatser utomhus,
parkeringsplatser, entré, hiss, trappor inomhus, ramper inomhus, milj6-
rum, tvittstuga, forrdd/rullstolsforrdd. Inne i lagenheten inventeras ytter-
dorr, hall, kok, sovrum, toalett och balkong/altan.

Checklistan bedémer de olika miljderna och objekten systematiskt
fran tomtgriansen och in i ligenheten. Bedomningspunkterna dr formule-
rade som ja/nej-fragor och punkten markeras om den uppfylls. Till storsta
del bestar punkterna av matningar och fasta virden, men vissa sjalvskatt-
ningar férekommer.

Checklistan omfattar rorelsenedsittning (rullstol) samt nedsatt syn.
Det finns ett kompletterande dokument som visar vilka bedomningspunk-



ter som tar hinsyn till vilka funktionsnedsittningar. Efter genomford
inventering kan resultatet jimforas med det kompletterande dokumentet
och det blir da tydligt vilka behov som de inventerade miljéerna/objekten
ar tillgangliga respektive otillgiangliga for. Detta mojliggor for boende och
blivande boende att i ett senare skede kunna se for vilken funktionsned-
sattning eller vilka behov som ett omrade eller en bostad ar tillganglig.
Checklistan dr baserad pd BBR och Handisams listor for tillgangliga
lokaler och stiller samma krav som lagstiftning fér nybyggnation.

Praktiska forutsattningar

For att genomfora inventering efter Gavlegdrdarnas checklista behovs
ingen specifik utbildning eller nagra forkunskaper. Vid sjilva inventering-
en behovs instrument for matning, som méttband eller tumstock.

Med en surfplatta eller liknande kan checklistan fyllas i redan under
inventeringen, annars fir man skriva ut den och fylla i for hand. Det tar
uppskattningsvis 30-4§ minuter att inventera entré/trapphus, beroende pa
objektens storlek.

Sammanfattningsvis

Gavlegdrdarnas checklista ger en overblick av tillgingligheten i det in-
venterade bostadsbestindet. Resultatet kan fungera som stod i samhalls-
planering, for upprittande av atgirdsplaner och som information till
nuvarande eller blivande bostadsinnehavare. Checklistan omfattar hela
boendemiljon, fran tomtgriansen och in i ligenheten inklusive bostads-
komplement och andra objekt som finns i boendemiljon. De funktions-
nedsattningar som inkluderas ar rorelse (rullstol) samt nedsatt syn. @

R 4

Gavlegardarna

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation: AB Gavlegardarna
Namn, titel: Charina Rosén,
byggprojektledare

Telefon: 026-17 27 60

E-post: charina.rosen@gavlegardarna.se
Webbplats: http://www.gavlegardarna.se
Ort: Gavle
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Housing
Enabler

Oversikt

SYFTE: bostadsanpassning, kunskap om nuldget, ny-/ombyggnation, sam-
hallsplanering, patryckningsmedel, uppratta dtgardsplaner

MALGRUPP: bostadsinnehavare, fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: arbetsterapeuter, fastighetsforvaltare

MILIO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: horsel, kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: ja

KOSTNAD: engangskostnad

Syfte, malgrupp och inventerare

Housing Enabler dr bland annat tinkt att anvindas av arbetsterapeuter
for att undersoka behovet av individuell bostadsanpassning. Verktyget
lampar sig ocksa for att kartlagga tillgangligheten pa gruppniva i ett bo-
stadsomrade eller stérre omrdden i kommunen. Resultatet kan utgora
underlag for arkitekter och fastighetsigare vid ny- och ombyggnation,
dels for att undvika hinder redan pa planeringsstadiet och dels for att
atgirda hinder som redan existerar. Ett annat anvandningsomrade ar for
att utveckla preventiva strategier som att paverka byggprocesser och sam-
hillsplaneringen i stort, for att forebygga aktivitetsbegransningar och be-
gransad delaktighet.

Omfattning och innehall

Bedomningar och analyser gors i tre steg. I steg 1, personkomponenten,
gors en bedomning av individens funktionella begriansningar genom en
intervju i kombination med observation. Bedomningen ligger till grund
for en funktionsprofil. Checklistan bestir av 14 bedémningspunkter (8
fysiska, 3 perceptuella (syn och horsel), 1 kognitiv, 2 beroende av forflytt-
ningshjalpmedel). I steg 2 gors en detaljerad observation av forekomsten
av miljohinder i utomhusmiljon, i entréer, i inomhusmilj6é samt hinder for
kommunikation, utifrdn en checklista med 161 punkter dir bedomningen
grundas pa officiella normer och riktlinjer. Bedomningen gors genom att
man svarar ja eller nej pd om en viss forutsittning ar uppfylld eller inte.
Vissa bedomningspunkter bygger pd angivna matt medan andra utgar
fran subjektiva skattningar. Checklistan bestdr av en lista med bedom-
ningspunkter vilka bedoms pd skalan 1-4 ddr 1 betyder ett litet problem
och 4 ett valdigt stort problem. Kriterierna for skala 1-4 ar fordefinierade



i instrumentet. I checklistan finns ockséd sidhanvisningar till boken Bygg
ikapp.

I steg 3 gors en kvantifiering av tillganglighetsproblemen i det aktuella
fallet, d& individens funktionella begransningar sitts i relation till miljons
utformning. Instrumentet innehdller fordefinierade poidng som anger
den grad av tillganglighetsproblem som varje enskild bedomningspunkt
i miljokomponenten genererar, i forhdllande till bedomningspunkterna
i personkomponenten. Funktionsprofilen och miljéhindren laggs in i ett
dataprogram som raknar ut en poiang som visar pa den belastning som
den aktuella kombinationen av individens funktionella begransningar och
miljons utformning orsakar. Om en individ inte har nigra funktionsbe-
gransningar blir podangen noll.

Det forsta och andra steget kan fungera var for sig pa individniva och
steg tre behover inte genomforas om det inte dr nodvandigt.

Det har utarbetats typprofiler som kan anvindas istillet for att gora
observationer av verkliga individer. Dessa bygger pa 15 ars forskning och
bestar av tinkta individer med en kombination av flera olika funktions-
begransningar. Om man har kunskap om vilken typ av funktionsnedsatt-
ningar eller kombination av dem som de individer som férviantas bo i
miljon har, kan man anvinda sig av typprofiler och behover da bara samla
in kunskap om miljon. Programmet kan ta fram en lista 6ver vilka milj6-
hinder som ar viktigast att dtgirda, givet forekomsten av vanliga funk-
tionsnedsittningar hos en grupp av individer som man riktar in sig pa.
Det gar att summera hur stor paverkan blir for individerna och darmed
vilka hinder som ar mest angeldgna att atgirda.

Det finns en reducerad checklista for screening av miljokomponenten,
ett screeningverktyg. Den bestir av de 60 bedomningspunkter som anses
vara de mest centrala for bedémning av tillganglighetsproblem. Detta
screeningverktyg ska inte anviandas pa individniva och inte heller om man
pa detaljniva vill veta vilka hinder som staller till mest problem.

Praktiska forutsattningar
For att kunna gora tillforlitliga bedomningar och fi ett resultat av god
kvalitet behovs utbildning i att anvanda verktyget. De som har utvecklat
verktyget anordnar en fyradagarskurs som de rekommenderar att man
gar. For att ldra sig att anvdnda screeningverktyget anordnas en kurs pa
tva till tre dagar.

For bedomning pa individnivd behovs kunskaper i intervju- och ob-
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HOUSING. .
ENABLER ).{

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation: Lunds Universitet,
Institutionen for halsa, vard och samhélle
Namn, titel: Susanne Iwarsson,

med dr, leg. arbetsterapeut,

Bjorn Slaug, forskningsingenjor

Telefon: 046-222 19 40, 046-222 18 38
E-post: Susanne.iwarsson@med.lu.se,
Bjorn.slaug@med.lu.se

Webbplats: www.enabler.nu

Ort: Lund
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servationsteknik och for bedomning pa gruppniva behovs kunskaper om
vilka kombinationer av funktionella begransningar som ar vanligt fore-
kommande inom olika diagnosgrupper, sjukdomars orsaker, utbredning
och forlopp samt statistik. For att genomfora en miljobedémning dr vana
vid att bedoma utformning av byggd miljé samt kunskaper om normer
och funktionskrav ur tillganglighetssynpunkt en forutsittning.

Den utrustning som behévs dar manual och bedomningsblanketter,
tumstock, boken Bygg ikapp samt eventuellt programvaran Housing Ena-
bler 2.0, som mojliggor en djupare analys. Det finns dven en programvara
som ar utvecklad for handdator. Att gora en bedomning med hjilp av
screeningverktyget tar upp till en halvtimme. En bedomning utifrdn det
fullstindiga instrumentet tar upp till en timme.

For att kunna fora Over resultatet till sitt fastighetsregister behovs
programvaran Housing Enabler 2.0. Data fran Housing Enabler kan ex-
porteras till vilket system som helst. Det gir att f4 hjalp med vissa an-
passningar och support frin dem som har utvecklat, och kontinuerligt
utvecklar verktyget.

Sammanfattningsvis
Housing Enabler ar ett kunskaps- och evidensbaserat verktyg och ar unikt
i sitt sitt att kombinera information om bade minniskan och miljén. Det
kan anvindas for bedomningar utifrdn en rad syften sdsom underlag for
individuella bostadsanpassningar, nuldgesanalyser, ny- och ombyggnation
samt samhallsplanering. Bedomningarna ar mer eller mindre tidskravan-
de. Housing Enabler omfattar ménga olika funktionella begransningar
och dven unika kombinationer av begransningar.

Screeningverktyget dr framtaget som ett mindre tidskrdavande alterna-
tiv. Utbildning i att anvanda Housing Enabler ar nodvandig. @



Oversikt Inventerings-

SYFTE: kunskap om nulidget, ny-/ombyggnation, samhallsplanering,

uppratta dtgardsplaner p roto ko I I f6 r

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner .e
INVENTERARE: samhillsplanerare, dvriga nu Iagesa na Iys7
MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré, FH I

utemiljo, dvriga
FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn
UTBILDNING: nej
KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare

Det huvudsakliga syftet med Inventeringsprotokoll for nuligesanalys ir
att ge stod till kommunala planerare med ansvar for fysisk planering,
folkhalsa, samt andra — sdsom bostadsforetag och hyresgdstforeningar. En
nuligesbild av hur bostadsomradet ser ut vid inventeringstillfallet skapas.
Resultatet kan ocksd utgora underlag for det politiska arbetet. En tydlig
bild skapas 6ver vilka kvaliteter och anordningar som finns, samt vad som
behover dtgardas ur ett folkhilsoperspektiv. Tanken ar att folkhalsoplane-
rare och fysiska planerare ska genomfora det har arbetet tillsammans. In-
venteringsprotokoll for nuldgesanalys kan ocksd anvindas vid planering
av ett nytt bostadsomrade.

Omfattning och innehall
Protokollet ar tankt att fungera som en ”kom-ihag-lista” vid inventerings-
tillfallet. Inventeringen genomfors pa fyra nivaer: bostaden, garden, bo-
stadsomradet och stadsdelen. Varje nivd undersoks utifran kategorierna
fysisk tillganglighet, hilsofaktorer i miljon, samt sikerhet och trygghet.
Nivdn bostaden omfattar dven terrangen. Nivan garden innehéller bedom-
ning av estetik/upplevelse/stimuli. Nivan bostadsomradet och stadsdelen
undersoker tillgang till service och motesplatser/fritidsmiljo. Varje katego-
ri dr indelad i ett antal bedomningspunkter/kvaliteter. I protokollet anges
vad som ska undersokas, men inte exakt hur det ska goras. Information
om detta aterfinns istallet i den handledning som hor till protokollet, dar
aven referenser till lagstiftning pd omrddet finns. De funktionsnedsatt-
ningar som omfattas dr rorelse och syn.

Protokollet fylls i genom att varje bedomningspunkt markeras med
fargerna rod, gul, gron eller vit. Rod betyder att objektet behover atgar-
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das (atgardsforslag limnas). Gul betyder oklar bedomning (kommente-
ras). Gron innebar att objektet inte behover atgardas, medan vit betyder
att bedomningen inte ir relevant. Det dr subjektiva skattningar som ska
goras och inga matningar. Det finns ett kommentarsfilt for noteringar.

Det finns dven en checklista for det forberedande arbetet som bestar
av kategorierna ”skapa delaktighet”, ”paborja samverkan”, ”ta fram be-
folkningsstatistik”, samt ”undersok vilka boendeformer som finns”. Sist
i protokollet finns en ruta med forslag till hilsoframjande atgarder for de
olika kategorierna, dar man ska fylla i vad som ska goras, av vem och nar
det ska goras.

Forutom for gruppen dldre och for personer med funktionsnedsatt-
ning, ar Inventeringsprotokoll for nuligesnalys dven framtaget utifrdn
barns och ungas behov.

Praktiska forutsattningar

Det behovs inga speciella forkunskaper for att genomfora inventeringen,
men det rekommenderas att flera olika professioner gor den tillsammans.
Det bedoms ta cirka en dag om det finns viss kinnedom om omrédet se-
dan tidigare. Ar omradet obekant eller om det ir ett storre bostadsbestand
kan det ta ett par dagar. Det dr ingen kostnad forenad med att anvianda
Inventeringsprotokoll for nulidgesanalys, utan det finns fritt att tillgd pa
Folkhilsoinstitutets webbplats (se kontaktuppgifter).

Protokollet gér inte att fylla i digitalt, det vill sdga direkt pa datorn,
utan det far skrivas ut pa papper for att fyllas i. Handledningen med fra-
gorna behovs vid inventeringstillfallet. En hel del anteckningar behover
goras och det kan vara svart att fa plats med detta pa det utrymme som
finns i protokollet, varfor det kan vara bra att ha med sig en dator eller ett
block att anteckna i. Ingen matutrustning behovs dd det enbart ar subjek-
tiva skattningar som ska goras.

Sammanfattningsvis
Det huvudsakliga syftet med Inventeringsprotokoll for nuligesanalys ir
att ge stod till kommunala planerare med ansvar for fysisk planering,
folkhilsa, samt andra — sisom bostadsforetag och hyresgistforeningar.
Statens folkhilsoinstitut betonar att flera kommunala forvaltningar, re-
presentanter fran bostadsbolag, samt de boende sjilva bor vara delaktiga
i arbetet med nuldgesanalysen och den pafoljande behovsbedomningen.
Detta for att fa en bred kompetens vid bedomningen av bostadsomradet.
Fragorna ar generellt hdllna och kan beh6va anpassas till egna behov,



men protokollet fungerar som ndgot att utgd ifrdn. Méanga kvaliteter un-
dersoks varav en del dr ovanliga sisom forekomst av buller och luftforo-
reningar.

I dagsldget finns inga planer pd nagon vidareutveckling. Folkhilsoin-
stitutet planerar diremot att ta fram en utbildning dir detta verktyg ingar
som en del. @

’ Statens
folkhilsoinstitut

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation:
Folkhalsoinstitutet
Webbplats: www.fhi.se
ort: Ostersund
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Kaboom

Oversikt

SYFTE: kunskap om nulidget, ny-/ombyggnation, samhallsplanering,
uppratta dtgardsplaner

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: Gvriga

MILIO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: horsel, kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: beror pa uppdragets utformning

KOSTNAD: engangskostnad

Syfte, malgrupp och inventerare
Kabooms inventeringsverktyg ar en del av ett koncept som tar fram for-
slag pa strategier for kvarboende for dldre och som ger underlag till en
langsiktig bostadsforsorjningsplanering for kommuner och fastighetsiaga-
re. Strategierna bygger pa en analys av kommunens/omradets nuvarande
demografi och demografiska utveckling samt en inventering av tillgidng-
ligheten i den fysiska miljon. Forslag ges pa i vilka bostadsomraden det
ar ekonomiskt motiverat att genomfora forbattringar i forhallande till
demografi och kommunens eller fastighetsdgarens ekonomi.

Genom inventeringen far dven fastighetsigaren kunskap om nuldget
i bostadsbestiandet och vilka dtgdarder som dr nodvindiga. Kaboom sam-
manstaller en rapport som ger en Overblick av nuldget. Den kan fung-
era som underlag for diskussion, planering och beslut bland politiker och
tjansteman. Inventeringen genomfors av en eller flera personer fran kom-
munen/fastighetsbolaget.

Inventeringsprotokollet kan anvindas fristdende for att identifiera
brister vad giller tillgangligheten. Daremot innehéller det inte nédvan-
digtvis ndgra atgardsforslag.

Omfattning och innehall
Inventeringsprotokollet tar hansyn till individer med aldersrelaterade behov/
mindre funktionsnedsittning (kognitiva, horsel, syn), rollatoranvindare,
rullstolsburna samt rullstolsburna med behov av vardpersonal (rorelse).
Inventeringen sker i foljande tre steg:
1) tillgédngligheten till fastigheten
2) tillgangligheten i fastigheten och bostaden
3) tillgangligheten till omgivande omrédden, service med mera



Vilka miljéer som inventeras bestdims i dialog mellan Kaboom och kund.
De objekt som inventeras for att bedoma tillgangligheten till fastigheten
ar entré, trappuppgang, hiss, sophantering, kallar-/vindsforrad, tvittstuga
och gemensamhetslokal. Gillande tillgingligheten inne i fastigheten och
bostaden inventeras bostadens alla rum, dorrbredd samt trosklar. Nar
det galler tillgiangligheten till omgivande omraden inventeras narhet till
offentlig och kommersiell service, gdngvagar, belysning, taktila plattor,
parkering samt garden.

Inventeringen bestar till storsta del av mitningar och ja-/nej-fragor
med vissa skattningar.

Praktiska forutsattningar

Inventeringen gors med fordel av en person for att fa likvardiga bedom-
ningar. Kaboom gor sedan en sammanstillning av strategiforslag. For att
kunna uppskatta de ekonomiska effekterna av dtgdarderna inhdmtas kun-
skap och kompetens fran fastighetsagaren/forvaltaren.

For att anvinda sig av Kabooms verktyg behovs inga forkunskaper.
Kaboom gér igenom verktyget med kunden innan inventeringen paborjas.
For bedomning av den ekonomiska delen av atgiardsforslagen behovs kun-
skap och erfarenhet av fastighetsforvaltning. Mitinstrument, exempelvis
mattband, behovs vid inventeringen.

Hela processen, fran det forsta steget till fardig rapport, tar uppskatt-
ningsvis tre manader. Tidsdtgdngen beror pa hur stort fastighetsbestand
som ska inventeras och analyseras. Inventering av tillgangligheten till fast-
igheten tar uppskattningsvis 15 minuter per entré/trapphus.

Sammanfattningsvis

Kaboom kan anpassa innehéllet i inventeringen efter kundens 6nskemaél
och behov. Konceptet kan vara mycket detaljerat i inventeringen, vilket
mojliggor jamforelser mellan bostadsomrdden. Det ger fastighetsagaren
god overblick over vilka dtgiarder som behover vidtas. Inventeringen blir
mer tidskravande ju fler detaljer som tas med.

En rekommendation ar att borja med att inventera tillgangligheten till
fastigheten, da den oftast ar den dyraste att dtgiarda. Med resultatet av den
inventeringen kan man sedan gé vidare och se i vilka fastigheter det kan
vara lonsamt att anpassa tillgangligheten inne i bostaden. @

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation: Kaboom AB
Namn, titel: Andrus Kolga, organisations-
och managementkonsult

Telefon: 070-567 21 39

E-post: andrus.kolga@kaboom.se
Webbplats: http://www.kaboom.se

Ort: Uppsala
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Malmo

kommunala
bostadsbolag,
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MKB

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nulidget, uppratta dtgardsplaner
MALGRUPP: fastighetsigare

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: trapphus/entré

FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: ne;j

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare

Syftet med Malmé kommunala bostadsbolags inventeringsverktyg dr att
kartlagga hur tillgiangligheten ser ut i det befintliga bostadsbestidndet, att
gora en nuldgesanalys och med den som utgadngspunkt ge information vid
uthyrning om var det finns ligenheter med god tillganglighet. Lagenheter
ska kunna matchas med individers behov. Syftet dr ocksa att ta fram for-
slag pa atgiarder utifrdn kartlaggningen. Malgruppen ar fastighetsiagare
och tinkta inventerare dr fastighetsforvaltare.

Omfattning och innehall

Checklistan omfattar 16 bedomningspunkter som alla 4dr utformade som
ja-/nej-fragor. Det som undersoks ar gadngvagen fram till entrén, entrén
och trapphuset. Inga gemensamma utrymmen omfattas och inte heller na-
got inne i lagenheten.

Resultatet fran inventeringen genererar en nivé, fran o till 5, for varje
trapphus/entré. Nivadindelningen dr gjord utifrdn olika grupper av aldre
med olika typer av behov. Niva 5 ar tillganglig for personer som inte kan
ga i trappor, som anvander rollator eller rullstol och méste ha dem med in
i bostaden. Niva 1 ar tillgianglig for personer som kan gd i trappor utan
ganghjalpmedel (mojligtvis kdapp), men kan ha balanssvarigheter och ned-
satt kraft. Nivd o innebar att ndgot av kraven i niva 1 inte tillgodoses. Alla
krav pd en nivd mdste vara uppfyllda for att komma upp i nista.

Sex av bedémningspunkterna i checklistan ingdr inte som underlag for
nivdbestamning. Det finns dven punkter som undersoker tillgangligheten
for personer med viss synnedsittning. I en kommentarruta kan ytterligare
observationer registreras. Verktyget innehaller bdde matningar och sub-
jektiva bedomningar. Métten ar baserade pd BBR och boken Bygg ikapp.



Praktiska forutsattningar

Checklistan bestar av ett Excelark. Den enda utrustning som behovs ar
en tumstock eller ett mattband. Antingen kan checklistan fyllas i for hand
med papper och penna eller direkt i en dator, surfplatta eller dylikt. Det
finns ingen handbok att tillgd om hur bedomningarna ska goras och det
krdavs ingen utbildning for att genomféra inventeringen. Tidsdtgidngen
uppskattas till 1§ minuter per entré, men om den som inventerar har kun-
skap om fastigheterna sedan tidigare, kan det gd fortare. Checklistan far
anvindas efter kontakt med MKB. Det finns inget material som ligger fritt
tillgangligt pa internet.

Sammanfattningsvis

Syftet med Malmo kommunala bostadsbolags inventeringsverktyg ar att
kartlagga hur tillgingligheten ser ut i det befintliga bostadsbestidndet och
med den som utgdngspunkt vid uthyrning informera om var det finns
ligenheter med god tillgdnglighet. Syftet ar ocksa att ta fram forslag pa
atgarder utifran kartlaggning. Malgruppen ar fastighetsigare och tankta
inventerare ar fastighetsforvaltare.

Resultatet frdn inventering utifrin MKB:s checklista ar inte heltick-
ande utan indikerar hur tillgdngligt bostadsbestandet 4r. Det ar latt att fa
en uppfattning om hur tillgangligt det dr eftersom varje entré nivibestims
pd en skala fran o till 5, ddr kraven for de olika nivaerna ar tydliga. Befint-
liga eller kommande bostadsinnehavare kan utifrdn nivdindelningen gora
en bedomning av vilken tillganglighetsnivd de behover. Eftersom subjek-
tiva bedomningar och tolkningar ska goras rekommenderas att fler 4n en
person genomfor inventeringen. @

MKB

FASTIGHETS AB

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:

Malmé kommunala bostadsbolag
Namn, titel: Anna Wiking, koncept-
utvecklare for MKB:s seniorstrategi
Telefon: 040-31 36 76

E-post: anna.wiking@mkbfastighet.se
Webbplats: www.mkbfastighet.se
Ort: Malmd
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besiktnings-

4

Micasa

protokoll

Oversikt

SYFTE: kunskap om nuldget, uppratta dtgardsplaner

MALGRUPP: fastighetsigare

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, trapphus/entré, utemiljo, dvriga
FUNKTIONSNEDSATTNING: hérsel, rorelse, syn

UTBILDNING: ne;j

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare
Micasa besikiningsprotokoll anvinds i syfte att f4 en 6verblick over till-
gangligheten i befintligt bostadsbestind. Inventeringarna identifierar vilka
fastigheter som dr tillgdngliga och vilka brister som finns. Med besikt-
ningsprotokollet kan dven forslag pa dtgarder tas fram.

Den tankta méalgruppen ar fastighetsigare som vill f3 en 6verblick over
bestindet och kunskap om nuldget. Den tinkta inventeraren ar fastighets-
forvaltare.

Omfattning och innehall
Besiktningsprotokollet bestar av tre delar vilka ar:
¢ A med information om fastigheten
® B bestar av checklistan med bedomningspunkter

¢ C redovisar B-delens brister samt dtgardsforslag med prioritering

B-delen bestar av cirka 150 bedomningspunkter som idr koordinerade
med lagstiftning for nybyggnation da de ar framtagna utifran BBR. Proto-
kollet hanvisar till avsnitt i Bygg ikapp for att klargora vad som giller.
Vissa punkter héller dven Micasa-standard, vilken stéiller hogre krav dn
lagstiftningen.

Del C hanterar anmarkningarna som identifierats vid genomgéngen
av del B. Hir antecknas de punkter som inte har blivit godkinda, dar
anmirkning/atgird gors. Atgirderna rangordnas pa en skala mellan 1 och
3, beroende pd hur dtgiarden prioriteras. Prioritet 1 betyder att atgdarden
ar akut, prioritet 2 innebdr att dtgirden 4ar av underhdllskaraktir och
ska vara genomford inom ett ar, prioritet 3 betyder att atgarden dr mer
omfattande och planeras genomféras i samband med renoveringar eller
ombyggnationer.

Till storsta del beror punkterna i protokollet rorelsenedsittningar och



framkomlighet for rullstolsburna och rollatoranviandare. Det finns vissa
fragor som beror synnedsattningar och horselnedsattningar.

De objekt som inventeras ar: angoringsplats, parkering, entré, sarskild
entré, trapphus, trappor, hiss, samlingssal/gemensamhetslokal och ute-
plats. Aven belysning, orientering, skyltning, ljudklimat och luftkvalitet
bedoms. Micasa AB forvaltar till storsta del vard- och omsorgsboenden
och dirfor innehéller protokollet punkter om exempelvis reception och
R-WC (handikapptoalett) i de allmanna utrymmena. Om dessa punkter
inte dr aktuella kan de strykas. Fragorna bestdr huvudsakligen av mat-
ningar, med inslag av subjektiva bedomningar.

Praktiska forutsattningar

For att anvinda sig av detta besiktningsprotokoll behovs ingen utbildning
eller ndgra sirskilda forkunskaper. Mitinstrument i form av mattband
eller liknande behovs. Andra behjalpliga instrument ar: avstindsmatare,
grad/lutningsmatare samt instrument for att mata dorrens troghet, men de
utgor inte krav for inventeringen. For att tydligare kunna beskriva identi-
fierade brister dokumenteras dessa med kamera.

Det tar uppskattningsvis 15 minuter att inventera en entré. Hur lang
tid det tar att inventera en fastighet eller ett fastighetsbestind beror pa
omfattningen. Det gir fortare att inventera ju mer vana man har. Det
kostar ingenting att ta del av Micasa besikiningsprotokoll men det ir inte
tilldtet att sprida eller publicera det.

Sammanfattningsvis

Micasa besiktningsprotokoll anvands i syfte att f4 en overblick 6ver till-
gangligheten i befintligt bostadsbestaind. Malgruppen dr huvudsakligen
fastighetsagare. For att anvinda sig av detta besiktningsprotokoll behovs
ingen utbildning eller ndgra sirskilda férkunskaper. Protokollets struktur
ar pedagogisk. Om man ar osiker pa bedomning av ndgon punkt finns
det hdnvisningar till aktuella avsnitt i Bygg ikapp, vilket gor att protokol-
let i sig inte dr sd omfattande. Den prioritering av dtgirder som finns i
verktyget underldttar genomforandet av dtgirder. @

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:

Micasa Fastigheter AB

Namn, titel: Stig Samuelsson,
projektledare

Telefon: 08-500 360 99

E-post: stig.samuelsson@micasa.se
Webbplats: http://www.micasa.se/
Ort: Stockholm
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Micasa
Kriterie-
protokoll

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuliget

MALGRUPP: fastighetsigare

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, trapphus/entré, utemiljo, dvriga
FUNKTIONSNEDSATTNING: hérsel, rorelse, syn

UTBILDNING: ne;j

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare
Micasa har utvecklat ett kriterieprotokoll som komplement till sitt besikt-
ningsprotokoll. Genom kriterieprotokollet kan en fastighets tillginglighet
redovisas for de boende och for besokande. Tillganglighetsnivan redovisas
pd en tregradig skala mellan 3 och 5.

Malgruppen ar fastighetsdgare och den tankta inventeraren ar fastig-
hetsforvaltare.

Omfattning och innehall

Kriterieprotokollet for klassificeringen bestdr av tre delar, ddr fastighe-
ten klassificeras i tre kategorier: rorelsenedsittning, synnedsittning samt
horselnedsattning. Varje del inventeras och klassificeras for sig och den
uppnddda nivén redovisas genom skyltning vid entrén.

I kriterieprotokollet har bedomningspunkterna virderats utifran olika
nivder, dir nivd 3 ar den ldgsta och nivd 5 ar den hogsta tillganglighets-
nivan. For att nd upp till en viss nivd méste alla kriterier inom den nivdn
vara uppfyllda. Vilken niva som uppfylls kan variera mellan de olika pro-
tokollen.

De objekt som omfattas av kriterieprotokollet ar: gangvig, handikap-
parkering, angoringsplats, entré, byggnaden, korridor, samlingssal, ute-
plats, R-WC och reception. Bedomningspunkterna bestar till stor del av
subjektiva skattningar, men dven av vissa mitningar (exempelvis ramp-
lutningar och dorrbredder). Micasa forvaltar till storsta del vard- och om-
sorgsboenden och darfor innehaller protokollet objekt som exempelvis
reception och R-WC i de allmdnna utrymmena. Om dessa punkter inte
finns i det egna fastighetsbestdndet kan de strykas.

Bedomningspunkterna r utvalda och klassificerade i dialog med repre-
sentanter frdn brukarorganisationer. Kriterieprotokollet fungerar som ett
komplement till besiktningsprotokollet, men kan dven anvindas fristiende.



Praktiska forutsattningar
For att anvdnda sig av Micasa kriterieprotokoll behovs ingen sarskild ut-
bildning eller nagra speciella forkunskaper. For att besvara frigorna be-
hovs ett mattband eller liknande matinstrument. Det tar uppskattningsvis
15 minuter att inventera en entré.

Det kostar ingenting att ta del av Micasa kriterieprotokoll. Det ir
ddremot inte tillatet att sprida eller publicera det.

Sammanfattningsvis
Inventering utifrin Micasa kriterieprotokoll visar hur fastigheters till-
ganglighet varierar for olika personer, trots att de har samma funktions-
nedsittning eftersom bedomningspunkterna dr uppdelade pa olika nivaer.
Nar de olika nivaerna redovisas kan en person sjalv avgora om det ar ett
lampligt boende eller inte.

For att anvinda sig av Micasa kriterieprotokoll behovs ingen sarskild
utbildning eller ndgra speciella forkunskaper och det kostar ingenting att
ta del av. @

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:

Micasa Fastigheter AB

Namn, titel: Stig Samuelsson,
projektledare

Telefon: 08-500 360 99

E-post: stig.samuelsson@micasa.se
Webbplats: http://www.micasa.se/
Ort: Stockholm
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TIBB -
Tillganglighet
i befintligt
bostads-
bestand

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nulidget, uppratta dtgardsplaner
MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, trapphus/entré, utemiljo
FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: ja

KOSTNAD: irlig avgift

Syfte, malgrupp och inventerare

Syftet med TIBB ar att fi kunskap om nuladget i bostadsbestandet. Syftet
ar ocksd att resultatet fran inventeringen ska kunna anvindas for informa-
tion till befintliga eller potentiella bostadsinnehavare och for att uppritta
atgardsplaner. Malgruppen dr fastighetsdgare och kommuner. Fastighets-
forvaltare ar den yrkesgrupp som ar tiankt att genomfora inventeringen.

Omfattning och innehall

TIBB bygger pa ett besiktningsprotokoll med 14 bedomningspunkter dar
data fran en fysisk inventering registreras. Dessa data lagras sedan i ett
dataverktyg. Vid inventering med TIBB sker en nivabestimning av till-
ganglighet fran o till 5, med specifika krav for respektive nivd och en
stigande grad av framkomlighet/tillganglighet. Det ar egenskaper vid och i
byggnadens entréer och respektive trapphus som utgéor underlag for niva-
bestimningen. I niva 1 ir entrén tillgédnglig for personer som kan gé i trap-
por och inte anvander ndgot gdnghjalpmedel, men som kan ha balanssva-
righeter samt viss nedsatt kraft och syn. I nivd § ar entrén tillganglig for
personer som inte kan ga i trappor och som anvinder rullstol eller rollator
och som mdste ha dem med sig hela vigen in i bostaden.

Fran dataverktyget gar det att plocka ut rapporter som visar entréer-
nas befintliga tillganglighetsniva, samt vilka atgdarder som kravs for att
uppnd nasta niva. [ inventeringsprotokollet finns ocksd bedomningspunk-
ter for att undersoka tillgiangligheten for soprum, tvittstuga, eventuella
gemensamhetslokaler och toaletten dar samt garden och dess uteplatser.
Vissa bedomningspunkter innehdller mattangivelser medan andra innebar
att subjektiva skattningar ska goras, av till exempel vad som ir en tung
dorr och en bra belysning. Med hjilp av en sokfunktion gar det att fa
information om statusen pa respektive bedomningspunkt per entré, fastig-
het och omrade. Verktyget ger kunskap om nuldget och en bild av vad



som fungerar och vad som inte gor det, samt rekommendationer for vad
som bor atgardas for att uppna nasta tillganglighetsniva.

Praktiska forutsattningar

Den eller de personer som ska genomfora inventeringen behover kunskap
om hur det ir att ha en funktionsnedsittning for att kunna gora bra be-
domningar. Darfor rekommenderas sd kallad insiktsévning. Det dr ocksa
en fordel med kunskaper om fastighetsforvaltning och underhallsplane-
ring. En introduktionsdag anses lampligt. Det gar ritt snabbt att inventera
med TIBB om du behirskar verktyget. Uppskattad tidsdtgdng ar cirka 15
minuter per entré. Mattband eller tumstock behovs.

En 4rlig avgift betalas for att f4 anvianda verktyget. D4 ingar en hand-
bok, inventeringsprotokoll och ett dataverktyg att registrera sina fastig-
heter i. En webbapplikation till TIBB ir framtagen, vilket innebdr att det
gar att komma 4t sitt material fran vilken enhet som helst genom att logga
in med sitt l16senord. Det dr plattformsbaserat och det gar redan pa plats
vid inventeringen att fylla i protokollet i dataverktyget. Den mojligheten
sparar tid. Support kan ges via e-post eller telefon. Kontinuerliga uppda-
teringar gors och informeras om till medlemmar. Det ingér ett adminis-
trativt konto i den arliga avgiften. Det gar att fa tillgang till fler konton
for att registrera in uppgifter i systemet. Utover det finns mojlighet att fa
laskonto till dataverktyget for en eller ett par personer.

Sammanfattningsvis

Inventering med TIBB ger en 6verblick och kunskap om det egna bestan-
det som sedan kan anpassas till olika grupper av boende. Resultatet kan
utgora underlag for dtgardsplanering.

Hjilpmedelsinstitutet ser flera utvecklingsmojligheter som till exempel
att lagga till parametrar som undersoker tillgiangligheten inne i bostaden,
att ge samlade rekommendationer for hur de olika nivderna kan uppfyl-
las och att dven den gemensamma delen till och fran fastigheten ingdr i
nivaklassificeringen. @

SABO

Hjdalpmedelsinstitutet

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:
Hjalpmedelsinstitutet

Namn, titel: Ulrika Gani, Mikael Holmgren
Telefon: 08-620 17 14, 08-620 18 49
E-post: ulrika.gani@hi.se,
mikael.holmgren@hi.se

Webbplats: www.hi.se/tibb

Ort: Stockholm
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T-markning

60

i befintligt
bestand

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuldget, samhallsplanering

MALGRUPP: fastighetsigare, kommuner

INVENTERARE: fastighetsforvaltare

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, utemiljo, trapphus/
entré, ovriga

FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare
Det framsta syftet med T-mdrkning ir att fa fram information om till-
gangligheten i det befintliga bostadsbestandet, for att anvanda vid uthyr-
ning av bostider. Den eventuella hyresgasten ska fa kunskap om hur pass
tillganglig bostaden dr och kunna vilja bostad utifran sina behov. T-mdrk-
ning syftar ocksa till att fastighetsigaren ska fa kunskap om hur tillgang-
ligheten ser ut i bostadsbestandet, att det upprittas en nuligesanalys. Den
information som tas fram om var de tillgangliga ligenheterna finns och
hur manga de ir, kan dven utgora en viktig del i samhallsplaneringen.
Malgruppen ar fastighetsiagare och samhillsplanerare. Den tiankta in-
venteraren ar fastighetsforvaltare. Det ar inget verktyg for att ta fram 3t-
gardsplaner, men det kan vara en borjan for att se om det finns potential
for att genomfora forbattringsatgirder.

Omfattning och innehall

Inventeringsprotokollet innehdller 14 bedémningspunkter och underso-
ker tillgiangligheten inne i bostaden, i trapphuset och entrén samt utemil-
jon. Den omfattar ocksa tillgdng till service sisom samlingslokal, daglig-
varubutik och flexlinje bland annat. Det ir framst framkomlighet med
rollator som undersoks, men dven framkomlighet med rullstol till viss
del. Det finns ocksd bedomningspunkter som tittar pd tillgiangligheten for
personer med synnedsittning. T-mdrkning bygger inte pa lagstiftning och
ar enbart tankt att anvindas i befintligt bostadsbestand.

Goteborgs Stad har utarbetat en modell for att tillginglighetsinven-
tera sina bostdder i befintligt bostadsbestdnd, dir de tre forsta bedom-
ningspunkterna i checklistan ingér for att bostaden ska kunna T-mirkas.
De tre punkterna anger om ldgenheten ligger i markplan eller kan nas
med hiss, hojden pa trosklarna i lagenheten samt om man kan komma in
och vinda med en rullator i badrummet.



Praktiska forutsattningar

Inventeringsprotokollet innehaller bedomningspunkter dir vissa métt ska
anges, men dven punkter dar subjektiva bedomningar ska goras. For att
kunna gora bra bedéomningar behovs kunskap om hur det dr att ha en
funktionsnedsittning och det rekommenderas att man genomfor en in-
siktsovning. Hur lang tid det tar att inventera utifrdn hela protokollet gar
inte att saga. Det beror helt och hillet pa hur fastigheten ser ut, hur manga
lagenheter den bestar av och om de ir likadana eller inte.

Den enda utrustning som behovs ar ett mattband. Checklistan, i form
av en Excelfil, samt en broschyr med narmare forklaringar till de olika
bedomningspunkterna finns fritt att tillgd pa internet (se kontaktuppgif-
ter). Det dr ocksa fritt att anvanda begreppet T-mdrkning for sina tillgiang-
liga bostader. Fastighetskontoret i Goteborgs Stad kan ge viss support.

Sammanfattningsvis
Det framsta syftet med T-mdrkning ar att fa fram information om tillgang-
ligheten i det befintliga bostadsbestdndet, for att anvanda vid uthyrning
av bostader. Informationen som tas fram ar ocksa anvindbar, tillsammans
med kompletteringar, for att gora dtgirdsplaner infor renoveringar och
andra kompletteringar i bostadsbestdndet. Malgruppen ar fastighetsidgare
och samhallsplanerare. Den tankta inventeraren ar fastighetsforvaltare.
Goteborgs Stads modell for T-mdrkning av lagenheter ar enkel att an-
vianda med endast tre bedomningspunkter och det finns inga planer pa att
utoka med fler punkter. Det finns heller inga planer pa att vidareutveckla
hela inventeringsprotokollet. Det dr dock fritt for var och en att utveckla
det utifrdn egna behov. @

o Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:

Goteborg Stad, Fastighetskontoret

Namn, titel: Bell Andersson

Telefon: 031-368 00 00

E-post: bell.andersson@fastighet.goteborg.se
Webbplats: www.boendeportalen.gbg.se

Ort: Géteborg
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Vaxjo kommun

62

- rad och
riktlinjer

Oversikt

SYFTE: ny-/ombyggnation

MALGRUPP: kommuner

INVENTERARE: arkitekter

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, inne i bostaden, trapphus/entré,
utemiljo

FUNKTIONSNEDSATTNING: rorelse, syn

UTBILDNING: nej

KOSTNAD: nej

Syfte, malgrupp och inventerare

Rdd och riktlinjer sikerstiller att ny- och ombyggnationer blir tillgangliga
redan vid projektering, innan bygglovsskedet, och minskar behovet av an-
passningar i efterhand. Malgruppen for verktyget ar kommuner och den
som 4r tankt att genomfora inventeringen ar arkitekt.

Omfattning och innehall

Rdd och riktlinjer ser till tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga. Programmets bedomningspunkter bygger pd
gallande lagstiftning, som PBL, BBR, HIN samt svensk standard (SS 9124-
21:2006). Utover boendemiljoer som inomhus, utomhus, tvattstuga, sop-
hus med mera tar programmet aven upp allmanna miljoer diar HIN galler.
Bedomningspunkterna bestir av matningar.

Nir bygglov soks ska det redovisas hur programmets bedémnings-
punkter hanterats i ritningarna. Detta kontrolleras av en bygglovsarkitekt
innan bygglovsansokan godkinns. Programmet faststiller lagsta niva av
tillganglighet i den fysiska utformningen. Om alternativa utformningar an
de som presenteras i programmet anvinds, maste de redovisas och moti-
veras samt vara minst lika bra som programmets 16sning.

Praktiska forutsattningar

For att anvinda sig av Rdd och riktlinjer behovs ingen ytterligare utbild-
ning 4n arkitektens yrkeskompetens. Programmet fir anvindas kostnads-
fritt av andra kommuner och aktorer och himtas pd Vixjo kommuns
webbplats (se kontaktuppgifter).

Sammanfattningsvis
Programmet sikerstiller att ny- och ombyggnation blir tillganglig fran
borjan och minskar dirmed framtida kostnader for bostadsanpassning.



Det skapar dven en dialog mellan kommun och byggherre. Program-
met ger ett bra stod at bygglovsarkitekterna om de skulle ha eventuella
anmarkningar pa bygglovsansokan, eftersom de dd kan hanvisa till det
skrivna och antagna programmet.

I och med att Rdd och riktlinjer stricker sig lingre dan aktuell lagstift-
ning gar det inte att krdva av de aktorer som redan foljer lagstiftningen att
de dven ska uppfylla programmets krav, men de rekommenderas att gora
det. Ett tips till arkitekter dr att ta hdnsyn till kraven redan fran borjan,
istallet for att anpassa en redan ritad byggnad. I Vixjé kommun ar pro-
grammet antaget av byggnadsnamnden for att f storre tyngd. @

Vaxjo kommun

Europas grinaste stad

KONTAKTUPPGIFTER

Foretag/organisation:

Vaxjé kommun, stadsbyggnadskontoret
Namn, titel: Jonas Yngstrém,
bygglovsarkitekt

Telefon: 0470-43 608, 070-555 89 93
E-post: jonas.yngstrom@vaxjo.se
Webbplats: http://www.vaxjo.se/Bygga-
-Boende/Bygga-tomt-och-markfragor/
Bygglov/

Ort: Vaxjo
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Wikman-
konsult

Oversikt

SYFTE: boendeinformation, kunskap om nuldget, samhallsplanering
MALGRUPP: kommuner, fastighetsigare

INVENTERARE: Gvriga

MILO/ASPEKT: bostadskomplement, trapphus/entré, utemiljo, dvriga
FUNKTIONSNEDSATTNING: kognitiv, rorelse, syn

UTBILDNING: ne;j

KOSTNAD: engingskostnad

Syfte, malgrupp och inventerare

Tillganglighetsinventeringar dr en av grunderna i Wikman-konsults arbete
med framtagandet av bostadsforsorjningsstrategier for kvarboende for
aldre. Utifran inventeringar i befintligt bostadsbestind, utredningar av
behovet av tillgdngliga bostader nu och pa langre sikt, med hjalp av kun-
skap om den demografiska utvecklingen samt en analys av sambandet
dar emellan tas en planering for tillgangligheten i det befintliga bestdndet
fram. Till det kommer dven planering for behovet av vard- och omsorgs-
boenden, trygghetsboenden, seniorboenden med mera. Resultatet av arbe-
tet kan dven anvandas som diskussionsunderlag pa politisk niva.

Inventeringen sker huvudsakligen som underlag for samhallsplanering,
men inventeringen synliggor aven vilka brister som finns. Malgruppen for
verktyget 4r kommunernas samhallsplanering och beslutsfattare, s& val
politiker som tjansteman samt fastighetsagare. Inventeringen genomfors
av Wikman-konsult.

I en analys kopplas inventeringens resultat samman med utredningen
av den demografiska utvecklingen. Med de underlagen kan en analys av
kommunens omrédden goras och var tillgangligheten behover prioriteras
blir tydligt. I samarbete med kunden tas en kalkyl 6ver det framtida beho-
vet av vard- och omsorgsboenden, trygghetsboenden, seniorboenden och
okad tillganglighet i det ordinarie bostadsbestandet fram.

Omfattning och innehall

Tillgangligheten inventeras utifran dldres behov med fokus pa rollatoran-
viandare, rullstolsanvindare, nedsatt syn och vissa kognitiva funktions-
nedsittningar. Tillgdngligheten redovisas i tre nivaer: bra tillganglighet,
med svarighet tillgingligt och ej tillgingligt. Bra tillginglighet innebar
full rullstolstillganglighet, med svdrighet tillgiangligt innebar att det finns
enstaka trappsteg och ir tillgiangligt for de med rollator som kan g i



trappor, ej tillgingligt innebar att det bara ar tillgangligt for de som inte
anvander ganghjalpmedel och inte har balanssvarigheter.

De miljoer som inventeras ar hela bostadsomradet, fran tillganglighe-
ten i sjilva bostadsomridet fram till ligenhetsd6rren. Objekten dr bland
annat gangvigar, omradets orienterbarhet och sikt, viloplatser, parkering,
nivdskillnader, belysning, entrén, trapphuset, soprum samt nirheten till
service, affarer, kollektivtrafik med mera. Bedomningspunkterna bestar av
matvarden och dr koordinerade med lagstiftning for nybyggnation.

Praktiska forutsattningar

Inventering som genomfors av Wikman-konsult tar uppskattningsvis tva
manader for ett bestdind om 10 ooo lagenheter, beroende pd hur det ser
ut. Darefter tar det 6vriga arbetet ytterligare en manad. For genomforan-
det av hela konceptet tar det d& ungefir tre manader. Kostnaden varierar
beroende pd uppdragets omfattning, men konceptets alla delar med cirka
10 ooo lagenheter kostar ungefir 285 ooo kronor.

Sammanfattningsvis

Utifrdn inventeringar i befintligt bostadsbestidnd, utredningar av behovet
av tillgiangliga bostiader nu och pa lingre sikt, med hjilp av kunskap om
den demografiska utvecklingen samt en analys av sambandet diar emellan
tas en planering for tillgangligheten i det befintliga bestindet fram. Det
gar jamforelsevis snabbt att inventera en kommuns bostadsbestind och
resultatet ger en 6versikt 6ver hela kommunen. Wikman-konsult ger inga
direkta atgardsforslag for varje objekt. @

Wikman-konsult
KONTAKTUPPGIFTER

Féretag/organisation:
Wikman-konsult AB

Namn, titel: Leif Wikman

Telefon: 0920-20 06 82

E-post: info@wikman-konsult.se
Webbplats: www.wikman-konsult.se
Ort: Lulea
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Att tanka pa vid inventering

Har har vi samlat generella tips och rdd och vad som kan vara viktigt att
tanka pd i arbetet med inventeringar, som de personer vi har intervjuat
har delat med sig av. Vi har kategoriserat informationen i fore, under och
efter inventeringen.

Fore

¢ Vad ir syftet med inventeringen? Vilka forutsittningar har ni att
genomfora atgarder i bostdderna eller i omradet och vilken informa-
tion ar darmed relevant att ta fram?

¢ Granska de inventeringsverktyg som finns och vilj det som bast
svarar mot era behov.

Vem eller vilka ska genomfora inventeringen? Det finns stora for-
delar med att personer som redan har kunskaper om omradet och
bostiderna genomfér inventeringen. Framst dr det tidsbesparande.
Nar subjektiva skattningar ska goras dr det bra att vara minst tvd
personer och girna da en person som har en funktionsnedsittning
av nagot slag. Att genomfora en insiktsovning, for att fa kanna pd
hur det ar att ha en funktionsnedsattning, ar ocksa ett sitt att gora
battre subjektiva skattningar pa. Involvera girna boende i omradet
och andra berorda aktorer.

Var lyhord och ha en lyssnande attityd. Lat manniskor komma till
tals. Ta diskussioner da det kan ge virdefull information som ni har
nytta av i processarbetet.

Vilken utrustning behovs for att genomféra inventeringarna och
vilken tid behover avsittas? Det dr inte sjdlva inventeringen som tar
tid utan det ar sammanstillningen av resultatet efterat.



Under

® Om subjektiva skattningar ska goras, av vad som till exempel ar en
tung dorr, dokumentera dd hur ni gor dem. Det gor att resultatet blir
mer jamforbart dels mellan olika tillfallen for inventering och dels
mellan olika personer som inventerar.

¢ Dokumentera eventuella avgransningar som ni behover gora eller
andra beslut som ni behover ta under inventeringen. Att dokumen-
tera de brister som ni stoter pa, garna med hjalp av en kamera, kan
underlatta arbetet med att planera och genomféra dtgarder. Proble-
matiken i miljon blir tydligare om den beskrivs i bade text och bild.
Dokumentera dven goda exempel.

Efter

e Avsitt tid efterdt for att gora en utvirdering av hur det gick. Vad
gick bra och vad gick mindre bra? Vad var litt och vad var svért?
Kunde ni ha gjort pd ndgot annat satt? Hur ldng tid tog det och hur
fungerade verktyget/mallen/checklistan?

e Sammanstill resultatet och gor en analys. Vilka dr bristerna och
vilka goda exempel finns? Fundera 6ver hur resultatet ska presente-
ras och ifall det ska spridas vidare. Uppritta eventuellt en dtgards-
plan 6ver vad som ska dtgardas och nir. Ett tips dr att ocksa samla
ihop dokumentationen 6ver brister och atgirder och anvinda som
exempelsamling vid utformning av nya projekt.

¢ Resultat av inventeringen ar dven bra att samla systematiskt — i ett
forvaltningssystem eller liknande — dels for att fa en 6verblick men
ocksd som stod for forvaltningen och ansvariga for dtgirder och
underhall. Genom att integrera tillganglighetsinventeringens resultat
med Ovriga forvaltnings- och underhdllsfrigor gloms det inte lika
latt bort. @
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3. Diskussion

et finns behov av att fler tillganglighetsinventeringar gors i det be-

fintliga bostadsbestdndet. Den hir rapporten ger en samlad infor-
mation om 17 inventeringsverktyg som forhoppningsvis kan anviandas
for det arbetet. Sammanstillningen visar att samtliga utom ett verktyg ar
inriktat pa det befintliga bostadsbestdndet. Vidare framgar det att knappt
hilften av verktygen dr avsedda for samhillsplanering och information
till bostadsinnehavare. Dessutom att de flesta verktyg har kommuner och
fastighetsagare som malgrupp.

Anvindningen av inventeringsverktyg pdverkas av om de dr enkla
att anvinda. Mdanga av verktygen i den hir katalogen kriver inte heller
nagon sirskild utbildning. De flesta dr gjorda for att anviandas av fastig-
hetsforvaltare. Ndgra viander sig direkt till bostadsinnehavaren, medan
ytterligare ndgra ar avsedda for arkitekter eller arbetsterapeuter.

Hoga kostnader for att anvianda inventeringsverktyg kan ocksd
minska anvindningen av dem. Det framstar dock inte som ndgot problem
eftersom de flesta verktyg ar fria att anvanda utan betalning. For fyra av
verktygen utgdr dock en engdngskostnad och ytterligare ett verktyg har
en darlig kostnad.

Vilka miljoer som kan inventeras med hjilp av verktygen ar forstés av
intresse for inventeraren. Sammanstallningen visar att samtliga 17 verktyg
omfattar trapphus/entré. Dessutom framgar det att nastan alla omfattar
utemiljon och bostadskomplement sidsom tvittstuga och soprum. Négot
farre — elva av verktygen — omfattar miljon inne i bostaden.

Av sammanstillningen blir det ocksa tydligt att inventeringsverkty-
gen framfor allt tar hiansyn till fysiska funktionsnedsittningar. Kognitiva
funktionsnedsattningar dr daligt representerade och det finns funktions-
nedsattningar som inte alls finns representerade bland verktygen. Samtliga
verktyg tar hansyn till rorelsenedsattningar och alla utom ett verktyg om-
fattar synnedsattning. Sju verktyg tar hansyn till kognitiva funktionsned-
siattningar, medan sex verktyg tar hansyn till horselnedsittning. Endast
tvd verktyg undersoker tillgangligheten for personer med allergi.

I rapporten diskuteras aven den juridiska aspekten av tillganglighets-



atgirder. Ar det nodvindigt att forbittra tillgidngligheten i det befintliga
boendet? Svaret pa den fragan ar att tillganglighet anses vara en mansklig
rattighet enligt FN:s konvention om rattigheter for personer med funk-
tionsnedsittning (www.handisam.se). Dessutom finns en normgivande
bygglagstiftning och ett tydligt utpekande av ansvar nir det galler till-
ganglighet. Kommunerna har ansvar for bostadsforsorjningen och dven
for uppfoljningen av tillgdnglighet vid ny- och ombyggnationer. Det finns
tydliga krav pa tillganglighet och anvindbarhet i bygglagstiftningen vid
ny- och ombyggnation. Diremot finns det inga lagar som direkt aldgger
kommuner eller fastighetsagare att genomfora inventeringar eller tillgang-
lighetsforbattringar i det befintliga bostadsbestdndet. Detta kan eventuellt
fordndras i framtiden om tillginglighet inkluderas i svensk diskrimine-
ringslagstiftning.

Diskussionen rorande de ekonomiska incitamenten for att satsa pa
okad tillgianglighet, visar att det kan vara lonsamt bade p3 individ- och
samhillsniva. Okad tillgidnglighet i bostider och miljén runtomkring kan
leda till minskat behov av plats pa sarskilt boende (SABO & Svenska
kommunforbundet, 2004; Arman & Lindahl, 2005) samt minskat behov
av hemtjanstinsatser (Ekvall, 2005). Att satsa pa generella tillganglighets-
skapande atgirder kan ocksa leda till att fler personer med funktionsned-
sattning kan delta i samhallslivet pa lika villkor (Arnhof, 2008). Det ar
emellertid svart att uttala sig mer definitivt om konsekvenser pa grund av
otillganglighet i boendet. Det beh6vs mer forskning som inriktas specifikt
pé den fragan for att klargora samhallsnyttan med tillginglighetsatgarder
i det befintliga bostadsbestdndet.

Forskningslaget paverkas av att studier om tillganglighet ar ett relativt
nytt forskningsfilt som rymmer flera perspektiv och teoretiska utgings-
punkter. Detta kan i sig leda till olika resultat och slutsatser. Begreppet
Universell design ar till exempel ett bredare begrepp 4n tillganglighetsbe-
greppet och handlar mer om tankar kring hur miljoer och produkter bor
utformas for att vara anviandbara for alla. Definitionerna ar viktiga som
utgangspunkt for de slutsatser som kan dras. En orsak till att frigan om
tillgdnglighet ar ett kompext studieomrade, dr att manga andra faktorer
an otillganglighet bidrar till ohalsa, behov av hjilp eller behov av plats
pa sarskilt boende. De andra faktorerna bor inkluderas i analysen, for att
slutsatserna om vad tillgangligheten betyder mer specifikt, ska komma
fram.

Den hir rapporten ar resultatet av ett uppdrag fran regeringsprogram-



_— '

70

Bo ~
bra==

pé aldre dar

met Bo bra pd dldre dar, vilket Hjalpmedelsinstitutet administrerar till de-
cember 2012. Arbetet med att soka information om inventeringsverktyg
och att sammanstilla den i en katalog har inte varit helt enkelt, eftersom
det ar forsta gdngen ndgot sddant gors. Katalogen dr en exempelsamling
av verktyg for inventering av tillganglighet i boendemiljoer. Urvalet be-
stod av de verktyg som var aktuella under hosten 2011 till viren 2012.
Andra urvalskriterier var till exempel att snarlika verktyg inte skulle tas
meds. Katalogen gor inte anspradk pd att vara fullstindig eller definitiv.
Verktyg kan bli inaktuella, utvecklas vidare och nya verktyg kan komma
till eftersom det saknas enhetliga standards. Det ir ett problem att det
saknas enhetliga definitioner inom omradet. Det forsvarar den generella
informationen och kunskapsgenereringen om tillganglighet. Det forsvarar
dven jamforelser och val av verktyg, eftersom dessa bygger pa olika defi-
nitioner.

Forhoppningen ar att katalogen ska bidra till att 6ka intresset for till-
ginglighet, att fler inventeringar och fler tillganglighetsdtgirder genom-
fors, vilket ligger i linje med dldreboendedelegationens forslag om bo-
stadsinventeringar och atgiarder (SOU 2008:113, sid 56). En mojlig vinst
med katalogen ar att de som dr pa gdng att genomfora en inventering inte
behover uppfinna hjulet pa nytt” och skapa ett nytt verktyg. I framtiden
vore det bra om mingden verktyg minskade, vilket skulle kunna bidra
till skapandet av jamforbara data over landet och en overblick. I nulaget
kan vi inte uttala oss om bostadsbestandets beskaffenhet mer dn i mycket
overgripande ordalag. @

3. For mer information om metod och urval, se Idegird & Fehler (2012).
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ehovet av att forbattra tillgangligheten i det befintliga bostadsbestdndet ar stort och

forvintas bli storre eftersom andelen aldre i befolkningen kommer att 6ka kraftigt.
Boverket ska inom ramen for genomférandet av funktionshinderspolitiken 2011-2016
stotta kommunerna i att genomfora tillganglighetsinventeringar. 2011 hade endast 60 av
290 kommuner genomfort ndgon typ av tillgdnglighetsinventering.

Det har inte funnits ndgon samlad information om vilka verktyg som finns for att
inventera tillganglighet i boendemiljoer. Inom ramen for regeringsprogrammet Bo bra
pa dldre dar gav darfor Hjalpmedelsinstitutet i uppdrag till FoU i Vast/GR att samla in
kunskap om och beskriva sddana verktyg. Denna rapport ar resultatet av det arbetet.

Rapporten innehaller forutom beskrivningar av 17 olika verktyg dven information om
lagstiftning och forskning inom tillganglighetsomradet. Dessutom ges generella rad och
tips att tinka pd fore, under och efter inventeringsarbetet.

Forhoppningsvis kan denna katalog underlitta valet av verktyg samt bidra till att fler
och bittre inventeringar och atgiarder genomfors.
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